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Destaques

Portfolio Nno 12 més

Concentracao em CRIs a

Dividendo de

Perfil do portfolio

Prospecto Realizado
Spread CDI 4,5% 4,5% /
Spread IPCA 8,9% 9,1% \/ o
P : ' Dividendos (RS/cota)
011 01l 012 0,12

Curva de alocacao prevista
vs. realizada

97% 97% 97% 97%
80%

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23

40%

Més 2

Més 3

Més 4

Previsto M Realizado
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Pilares do Navi Hedge Fund Fl

@ Flexibilidade
Versatilidade para navegar os ciclos
Foco em crédito , )
Momento favoravel para alocagao

Tecnologia proprietaria aplicada a
@ Data Science estrategia

Cota nao negocia no ambiente de Bolsa
@ Cetipado
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CRIMaicema [ NG 14 7
CRI Gafisa OF _ 8%
cRitotus  [EGN s

CRISao Carlos |} 3%

—- IPCA+9,1%

CRIWTC

CRIVitacon 2

CRI Matarazzo Suites 2
CRI Gafisa

3% CRI Pernambucanas

OCRIs BFlls MAcoes ECaixa CRI Matarazzo Suites 3

IGTI11

Carteira de CRIs

EZTC3
BTCI11
VGIP11
KNIP11
CVBI11

Caixa I 1%
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Descricao dos CRIs

Maiojama

Gafisa Oscar Freire

Lotus

Sao Carlos

WTC

Vitacon Il Sénior

Matarazzo Suites 2

Gafisa

Pernambucanas

Matarazzo Suites 3

Setor

Residencial -
Garantia
Financeira

Residencial -
Financiamento de
Obra

Residencial -
Financiamento de
Obra

Residencial -
Incorporadora
Listada

Residencial/Hotel
— Estoque Pronto

Residencial -
Financiamento de
Obra

Residencial -
Estoque Pronto

Residencial -
Financiamento de
Obra

Corporativo

Residencial -
Estoque Pronto

Localizagao

RS

SP Capital

RS

SP Capital

SP Capital

SP Capital

RMSP

SP Capital

Descrigao

Financiamento a incorporadora
com garantia de fundo exclusivo
de um dos sécios pessoa fisica

Financiamento de obra e terreno
na Av. Oscar Freire, SP

Financiamento de obra de projeto
90% vendido

Crédito corporativo para a
empresa Sao Carlos. Rating AA-br
Moody's

Financiamento a aquisicdo de
quotas do complexo Word Trade
Center Sao Paulo

Financiamento de obra de 2
projetos +80% vendidos

Financiamento a aquisicdo de
unidades imobiliarias no
complexo Cidade Matarazzo

Financiamento de 7 projetos
(80% construidos)

Crédito corporativo para a
empresa Pernambucanas

Financiamento a aquisicdo de
unidades imobiliarias no
complexo Cidade Matarazzo

«AF quotas fundo exclusivo

«AF do terreno e cotas das SPEs
«Promessa de CF dos recebiveis
«Promessa de AF das unidades
«Fianga Gafisa e fundo de obras

«AF do terreno
«CF dos recebiveis
«Promessa de AF das unidades
«Fianga controlador na fisica

«AF quotas condominio
«CF dos recebiveis

«AF das unidades e cotas das SPEs

«CF dos recebiveis
«AF dos terrenos
«Fianga do controlador na fisica

«AF das unidades
«Aval Gafisa

«AF das unidades e cotas das SPEs

«CF dos recebiveis
«Hipoteca dos terrenos
«Fundo de obra

«AF das unidades
«Aval Gafisa

Comentarios

Fundo exclusivo com 66% de exposicdo a ativos
liquidos. Empresa langou dois projetos em 2023

Aquisicao de mais terrenos em estudo de forma a
aumentar o potencial construtivo do
empreendimento, reduzir LTV e aumentar valor de
venda das unidades

Empreendimento de alto padréao 96% vendido com
alto valor ja desembolsado por parte dos clientes

Venda de cinco ativos nos ultimos meses,
reduzindo alavancagem da empresa

O devedor esta em negociagdes para a venda do
ativo e deseja pré-pagar o CRI. Em vista do
beneficio da venda, os credores estao elaborando
um waiver de 90 dias, além do concedido para a
parcela de margo

Obras no ritmo planejado em termos de custo e
prazo. Ultimas vendas 15% acima da média do
projeto. 80% vendido e 14% construido

Foi concedido waiver para aumento de prazo de
vencimento de maio para setembro. Ultimas
vendas realizadas 80% acima da precificagdo do
estoque

Projetos entregues. CRI deverd ser amortizado
conforme o processo de repasse das unidades seja
finalizado

Saldo devedor segue em queda com amortizagdo
integral no curto prazo

Foi concedido waiver para aumento de prazo de
vencimento de maio para setembro. Ultimas
vendas realizadas 80% acima da precificagdo do
estoque

Vencimento Duration indice

nov/27

mai/27

nov/26

set/29

nov/31

mai/26

set/23

set/24

out/23

set/23

38

34

4,4

3.2

23

0.3

13

0,2

0.3

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

8,25%

9,50%

10,25%

8,15%

3,50%

4,50%

6,50%

6,00%

4,30%

6,50%

47%

83%

52%

42%

74%

50%

47%

14%

8%

8%

3%

18%

3%

2%

CF = Cessao Fiduciaria
AF = Alienacao Fiduciaria
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O objetivo do Navi Hedge Fund Fll
FIl é gerar rendimentos aos cotistas,
aplicando, primordialmente, em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ("CRI"), cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario
("FII") e outros ativos imobiliarios,

conforme requlamento.

Informacdes gerais

CNP)
46.437903/0001-35

Valor patrimonial
R$97.502.130

Quantidade de cotas
10.173.559

Inicio das atividades
Outubro de 2022

Publico alvo
Investidores em Geral

Administradora
Banco Daycoval S.A.

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1,5% a.a. do PL

Taxa de performance
20% sobre IPCA + Yield [IMA-B 5]
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Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informag¢des no processo decisdrio do investidor que, antes de decidir, devera realizar,
preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus
objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

Leia o prospecto, o formuldrio de informacdes complementares, lamina de informacdes essenciais e o regulamento antes de investir. A
rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada n3ao é liquida de impostos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Este
Fundo esta autorizado a realizar aplicacdes em ativos financeiros no exterior. Este Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao,
liquidagao, regime de administracao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
Este Fundo utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao
adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus quotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado, implicando na ocorréncia de patrimoénio liquido do Fundo e a consequente obrigacdao do quotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Contatos:
contato@navi .com. bl' Administracdo Fiduciaria
middleSMC@bancodaycoval.com.br !

A presente instituicdo aderiu ao
Cdédigo ANBIMA de Regulacao

e Melhores Praticas para os
Fundos de Investimento.



mailto:contato@navi.com.br
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
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