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NAVI HEDGE FUND FlI

Carteira Agilidade na Exposicao a
Flexivel Gestao Crédito

PILARES DO
FUNDO

[3]]

Versatilidade trouxe  Dinamismo na Recorréncia de Tecnologia proprietaria
resultados positivos  leitura de cenario dividendos para analise
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Assertividade
e rapidez na
alocacao do
follow-on

o Portfolio
no IPO & follow-on

+90% alocado no 12 meés
IPO e follow-on

95% 91%

40% 40%

IPO Follow-on
O Previsto B Realizado
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ATINGIMOS RETORNQOS SIGNIFICATIVOS COM A

ANTECIPACAO DA VIRADA DE CICLO

Exposicao Média Exposicao Média

Jan/23 a Abr/23 . Mai/23 a Ago/23
Mudanca da carteira

+80% dos retornos da
carteira em acoes: mai-jul/23

B CRIs+Flls de CRI Acbes+Flls de Tijolo Caixa B CRIs+Flls de CRI Acoes+Flls de Tijolo Caixa
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Evolucao - Dividendo Mensal (R$/cota)

MANUTENCAO DO
DIVIDENDO EM
R$0,14/COTA - 012

0,11 : 0,11

0,14 0,14

out/22 1723 2123 jul/23 ago/23 set/23
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Perfil da carteira de CRIs

Por indexador Por Localizacao da Garantia

9% 1%
CDI +5,4%

27%

63%
IPCA + 9,5%

ECDI @IPCA

@ Residencial - Financiamento de Obra B SP Capital_ B RS/SC @ R_J Capital O RMSP

OResidencial - Garantia Financeira
B Residencial - Incorporadora Listada
O Shopping

Residencial - Estoque Pronto

B Logistico - Financiamento de Obra 7 ‘ N ITI\/I



Carteira de CRIs

CRI Setor Localizagao Descrigao Garantias Comentarios Vencimento Duration Indice Taxa LTV % Ativo
Residencial - «AF do terreno e cotas das SPEs Projeto protocolado na prefeitura com incremento de
. a Car . . . Financiamento de obra e terrenona  «Promessa de CF dos recebiveis area em relagao ao inicialmente previsto . Todos os . o o o
Gafisa OF 2° Série  Financiamento de SP Capital Av. Oscar Freire, SP «Promessa de AF das unidades  terrenos do projeto adquiridos. 22 Série com maior taxa e mai/27 30 IPCA 10,50% 66% 10%
Obra «Fianga Gafisa e fundo de obras maior percentual de equity Gafisa.
3 ; Financiamento a incorporadora com - .
A Residencial - : . ) Fundo exclusivo com 66% de exposigao a ativos liquidos.
Maiojama o : RS garantia de fundo exclusivo de um +AF quotas fundo exclusivo ; } nov/27 35 IPCA 8,25% 65% 7%
Garantia Financeira dos sécios pessoa fisica Empresa langou dois projetos em 2023
Residencial - «AF do terreno
. ) . Financiamento de obra de projeto +CF dos recebiveis Empreendimento de alto padréao 97% vendido com alto o o o
Lotus Financiamento de RS 90% vendido «Promessa de AF das unidades valor ja desembolsado por parte dos clientes. nov/26 25 IPCA 10,25% 48% 6%
Obra «Fianga controlador na fisica
, - «AF do terreno e cotas das SPEs Projeto protocolado na prefeitura com incremento de
Hegidanasl = Financiamento de obra e terreno na Promessa de CF dos recebiveis area em relagao ao inicialmente previsto . Todos os
. a ol . . . . . . o, o, o,
Gafisa OF 12 Série Financiamento de SP Capital Av. Oscar Freire, SP «Promessa de AF das unidades  terrenos do projeto adquiridos. 22 Série com maior taxa e mai/27 32 IPCA 9.50% 66% 4%
Obra «Fianga Gafisa e fundo de obras maior percentual de equity Gafisa
Residencial - Financiamento de obra de 2 brojetos “AF das Ejg;:djgseiei;g?\?;gas SPEs Redugéo consistente de LTV. Obras no ritmo planejado em
Vitacon 2 Sénior Financiamento de SP Capital o proj termos de custo e prazo. Ultimas vendas 15% acima da mai/26 21 CDI 4,50% 71% 4%
+80% vendidos *AF dos terrenos . . o . o .
Obra . média do projeto. 80% vendido e 40% construido
«Fianga do controlador na fisica
) AF do Shopping ) . .
. . . L 2
Casa Shopping Shopping RJ Capital ARSI S g e +CF dos recebiveis de aluguel | UX® d¢ €21xa d@ garenta superior em mais de 2,5¢2 dez/32 39 IPCA  935%  50% 3%
perag «Aval Corporativo
Residencial - Crédito corporativo para a empresa Venda de diversos ativos em 2023, reduzindo a
a - - g o, _ o,
Sao Carlos Incor.poradora Sdo Carlos. Rating AA-br Moody's alavancagem da empresa.. set/29 41 IPCA 8.15% 3%
Listada
Logistico - Financiamento a construgdo de AF do Galpao logistico . ) 5 ) )
Braspark Financiamento de SC galpéo logistico AAA, devedor «CF dos recebiveis de aluguel Bzl i habne—se,_SO%, CEIEICE IS ago/31 3,0 IPCA 8,70% 75% 2%
; ) : o restante em negociagdes avangadas
Obra auditado big 4 «Aval Corporativo
. . Financiamento a aquisicdo de e 9 TP,
Matarazzo Suites 2 Residencial SP Capital Unidades imobiliarias no complexo AfAdvaasLLér!?iiges Ultimas vendas realizadas 60% acima da precificagdo do mar/24 0.4 DI 6,50% 58% 2%

Estoque Pronto

Cidade Matarazzo

estoque.

CF = Cesséo Fiduciaria | AF = Alienagéo Fiduciaria
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Data

Science

Aplicado a
geolocalizacao

Mapeamento de cada
ativo e distancia para
centros consumidores

Visualizacao
geografica de
multiplos portfolios

Auxilio para
benchmark regional de
aluguéis

Sector Fund

Property Type

Date

rent_square_meter por latitude, longitude, code, name, property 1 ¢

formatted_address e str_id

naleza

Recife

BRAZIL

rador

BOLIVIA o

Mo danconte
B

PARAGUAY
Asung

o Alegre

- Buenos Aires

ARGENTINA

code
GGRCT1
HLOG11

LveI1

PATL11
HGLG11

GGRC11

LvBI11

GTLG11

HGLG11
SDIL11

BRCO11
BTLG11

XPIN11

XPIN11

CXTL1

XPINT1

XPIN11

name

Ambev

Galpao Vila Prudente

Galpao - Betim

Ribeirdo das Neves
Master Labs

MOINHO IGUAGU
AGROINDUSTRIAL
Galpdo - Araucéria

DCR - Distribution Center
Rodoanel
HGLG Campo Grande

Galpdo Guarulhos
Bresco Bahia
BTLG - Santana de
Parnaiba | SP
TERRA-02-05

TERRA-02-08

de Caxias

(Atmosfera)

TERRA-02-02

property_type
ImovRendaAcabados
ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados
ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados
ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

ImovRendaAcabados

0%

/ addre

% Acess
% Rua(C

¢ Aveni

072

Av. Jo

% Av.Gi

% Rodo

% RuaP

8370«

% Awv. Hi

% Estrac
% RuaP

% Rod. |

% Aveni

0652«

% Estrac

o Estrac

% RuaP
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Objetivo
do fundo

O objetivo do Navi Hedge Fund FlI
FIl é gerar rendimentos aos

cotistas, aplicando,

primordialmente, em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),
cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ("FII") e outros ativos
imobiliarios, conforme
regulamento.

Informacdes gerais

CNP)
46.437.903/0001-35

Valor patrimonial
R$226.921.935

Quantidade de cotas
22.825.825

Cota patrimonial
R$9,94

Inicio das atividades
Qutubro de 2022

Pablico alvo
Investidores em Geral

Administradora
Banco Daycoval SA.

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1,5% a.a.do PL

Taxa de performance
20% sobre IPCA + Yield [IMA-B 5]
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