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NAVI HEDGE FUND FlI

Carteira Agilidade na Exposicao a
Flexivel Gestao Crédito

PILARES DO
FUNDO
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navegar os ciclos leitura de cenario dividendos para analise
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COMPOSICAO
DA CARTEIRA

Evolucao do portfélio

POR CLASSE

Em nov/23, houve a liquidacao da
captacao da 32 emissao do Navi
Hedge Fund FlI

mar/23 jun/23 set/23 nov/23
Alocamos os recursos com

pendéncias apenas de operacoes de HCrédito' B CRIem estruturacio B Caixa EEquity®
CRI em fase final de estruturacao

'CRIs & Flls de CRI
2FlIs de tijolo & a¢cdes de empresas imobiliarias listadas




COM POSICAO Por Indexador
DA CARTEIRA
DE CREDITO

IPCA + 8,9%
Por Tipo

%

4%

Por Localizacao da Garantia
CDI + 5,3% S5%

\!

36%

59%

@ RS/SC @SP Capital @RJ Capital ORMSP

@ Shopping

O Residencial - Financiamentode Obra

@ Residencial - Garantia Financeira

O Residencial - Incorporadora Listada
Residencial - Estoque Pronto

Logistico - Financiamentode Obra



CARTEIRA DE CRIs

CRI Setor Localizagao Descrigao Garantias Comentarios Vencimento Duration Indice Taxa LTV % Ativo
Alavancagem de shopping em AF do Shopping Companhia vendeu participagao nos seus shoppings, o
Almeida Jr.! Shopping SC go eracio pping «CF dos recebiveis de aluguel que implicou a redugao da alavancagem e realizagdo do set/33 4,4 IPCA 8,2% 47% 10%
peras «Aval Corporativo Fluxo de caixa da garantia superior em mais de 1,2x a PMT.
Residencial — «AF do terreno e cotas das SPEs Projeto protocolado na prefeitura com incremento de
. a Cari . . . Financiamento de obra e terrenona  «Promessa de CF dos recebiveis area em relagao ao inicialmente previsto . Todos os . o o o
Gafisa OF 22 Série  Financiamento de SP Capital Av. Oscar Freire, SP «Promessa de AF das unidades  terrenos do projeto adquiridos. 22 Série com maior taxa e mai/27 29 IPCA 10.50% 66% 4%
Obra «Fianga Gafisa e fundo de obras maior percentual de equity Gafisa.
. ol Financiamento a incorporadora com o - ) -
Maiojama Gagenstlige':?s;anlceira RS garantia de fundo exclusivo de um +AF quotas fundo exclusivo Fundo exgr:;J;lr\/ec;ach)amm;Ou/oﬂdées ep);gjoestlgic;fna;glgfzs liquidos nov/27 34 IPCA 8,25% 65% 3%
dos soécios pessoa fisica ‘
Residencial - Financiamento de obra de projeto C.FAE(;jsorteecrerng/Z\s Empreendimento de alto padréao 97% vendido com alto
- ; B * ° (9 [ o
Lotus Financiamento de RS 97% vendido «Promessa de AF das unidades valor ja desembolsado por parte dos clientes. nov/26 26 IPCA 10,25% 48% 3%
Obra «Fianga controlador na fisica
Residencial = «AF do terreno e cotas das SPEs Projeto protocolado na prefeitura com incremento de
o Ach . . . Financiamento de obra e terrenona  «Promessa de CF dos recebiveis area em relagdo ao inicialmente previsto . Todos os .
a o, o, L)
Gafisa OF 1? Série Financiamento de SP Capital Av. Oscar Freire, SP «Promessa de AF das unidades  terrenos do projeto adquiridos. 22 Série com maior taxa e mai/27 29 IPCA 9.50% 66% 2%
Obra «Fianga Gafisa e fundo de obras maior percentual de equity Gafisa.
Residencial - Financiamento de obra de 2 proietos *AF das fg;djsz}?ei;gj;gas SPEs Redugao consistente de LTV. Obras no ritmo planejado em
Vitacon 2 Sénior Financiamento de SP Capital L80% vendidos proj AF dos terrenos termos de custo e prazo. Ultimas vendas 15% acima da mai/26 2,0 CDI 4.50% 67% 2%
Obra ) ) - média do projeto. 80% vendido e 55% construido.
«Fianga do controlador na fisica
. AF do Shopping . ) . ’
Casa Shopping Shopping RJ Capital Alavacageornsrea sggppmg em «CF dos recebiveis de aluguel Fluxo de caixa da garant};a’vs#perlor em mais de 2,5x a A3 37 IPCA 9.35% 50% 1%
perag «Aval Corporativo
= . e ~ Crédito corporativo para a empresa - Venda de diversos ativos em 2023, reduzindo a o B o
Sao Carlos Diversificado S&o Carlos. Rating AA-br Moody's alavancagem da empresa set/29 4,0 IPCA 815% %
Logistico - Financiamento a construgdo de AF do Galpao logistico
Braspark Financiamento de SC galpéao logistico AAA, devedor «CF dos recebiveis de aluguel Empreendimento com habite-se, 100% da area ja locada. ago/31 3,0 IPCA 8,70% 75% 1%
Obra auditado big 4 +Aval Corporativo
) — Financiamento a aquisi¢do de . . 5 =
Matarazzo Suites 2 Residencial SP Capital unidades imobiliarias no complexo Afﬁj;g!gzges Ultimas vendas realizadas 60% acima da precificagao do mar/24 0,2 CDI 6,50% 58% 1%

Estoque Pronto

Cidade Matarazzo

estoque

CF = Cessao Fiduciaria | AF = Alienacdo Fiduciaria
'CRI CDI+3% swapado para IPCA+8,2%




OBJETIVO
DO FUNDO

O objetivo do Navi Hedge Fund FlI
FIl é gerar rendimentos aos
cotistas, aplicando,
primordialmente, em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),
cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ("FII*) e outros ativos
imobiliarios, conforme
regulamento.

Informacgdes gerais

CNP]
46.437.903/0001-35

Valor patrimonial
R$525.602.986

Quantidade de cotas
52.689.724

Cota patrimonial
RS$9,97

Inicio das atividades
Qutubro de 2022

Puablico alvo
Investidores em Geral

Administradora
Banco Daycoval SA.

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1,5% a.a. do PL

Taxa de performance
20% sobre IPCA + Yield [[MA-B 5]
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