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COMPOSICAO
DA CARTEIRA
POR CLASSE

Evolucao do portfélio

0 Equity?
c L o . O Caixa
m mai/24, diminuimos a exposi¢ao ,

: POsIS O Crédito’
ao segmento de equity e

aumentamos o0 Nosso caixa para
eventuais oportunidades

Nao tivemos impacto nas nossas
operagoes de crédito da regiao sul mar/23 jun/23 set/23 dez/23 mar/24 mai/24

'CRIs & Flls de CRI
?FlIs de tijolo & acdes de empresas imobiliarias listadas




CO M PO S I CAO Por Indexador Por Localizagado da Garantia

CDI+3,7%

DA CARTEIRA @@

39%

DE CREDITO

24%

IPCA + 8,9%

ORS/SC  @SP Capital @Pulverizado OPE/CE RJ Capital

Por Tipo

B Residencial - Financiamento de Obra
O Shopping
@ Residencial — Estoque Pronto

O Residencial - Garantia Financeira

Residencial - Incorporadora Listada

28% Logistico — Financiamento de Obra




CARTEIRA DE CRIs

CF = Cessao Fiduciaria | AF = Alienacdo Fiduciaria
'CRI CDI+3% swapado para IPCA+8,2%

operasao «Aval Corporativo

CRI Setor Localizagao Descricao Garantias Comentarios Vencimento Duration Indice Taxa LTV % Ativo
Alavancagem de shopping em AF do Shopping Companhia vendeu participagdo nos seus shoppings, o
Almeida Jr. Shopping SC go eracio pPing «CF dos recebiveis de aluguel que implicou a reducdo da alavancagem e realizacdo do set/33 37 IPCA 8,2% 47% 9%
peras «Aval Corporativo Fluxo de caixa da garantia superior em mais de 1,2x a PMT
) . *AF das unidades
Residencial - +CF dos recebiveis Carteira de recebiveis de tabela direta da MRV. CRI conta
MRV Flex IV Sénior Financiamento de Pulverizado Carteira de recebiveis com AF «Coobrigagao MRV com diversas garantia, incluindo a alienagéo fiduciaria de dez/32 3,3 IPCA 8,7% 66% 6%
Obra «Fundo de reserva todos os imoveis.
«Subordinagao
Residencial — «AF do terreno e cotas das SPEs v .
. aca: ) . . Financiamento de obra e terreno na  «Promessa de CF dos recebiveis PrOJeto protocqtado na prefeitura com incremento de . o o o
Gafisa OF 22 Série Financiamento de SP Capital Av Oscar Freire, SP <Promessa de AF das Unidades area em relagdo ao inicialmente previsto . Todos os mai/27 2,7 IPCA 10,50% 66% 4%
Obra ! -Fianca Gafisa e fundo de obras terrenos do projeto ja foram adquiridos
ResidendEl = Financiamento a incorporadora com Garantia descorrelacionada do devedor: fundo exclusivo
Maiojama G fia Fi . RS garantia de fundo exclusivo de um AF quotas fundo exclusivo com 70% de exposigao a ativos liquidos. As obras dos nov/27 31 IPCA 8,25% 71% 3%
EIENUE [FinEneEE dos sécios pessoa fisica projetos da empresa ndo foram impactadas.
’ Ll ) Empreendimentos de médio-alto padrao em duas
CRI Estoque Pronto NE 1 ERteSIdenlslaL X PE/CE Alavancagem de Unidades Prontas .CF doé’:r:caeSbLiJ:;(ijsa?\?esndas) relevantes capitais nordestinas. Projetos ja com 80% de nov/28 34 CDI 3,00% 75% 3%
stoque Fronto vendas e entregues ha pouco tempo.
esidendsl = <AF das unidades Empreendimentos de médio-alto padréao em duas
CRI Estoque Pronto NE 2 Ect Pront PE/CE Alavancagem de Unidades Prontas T Ny relevantes capitais nordestinas. Projetos ja com 80% de nov/28 3,4 CDI 3,00% 75% 3%
SIS e vendas e entregues ha pouco tempo.
AF do terreno Empreendimento de alto padrédo 97% vendido, 95%
Resi ial— . ) )
. . es@enoa Financiamento de obra de projeto +CF dos recebiveis construido e com alto valor ja desembolsado por parte . 3 .
Lotus Financiamento de RS 97% vendido “Promessa de AF das unidades dos clientes nov/26 2.3 IPCA 10,25% 42% 3%
Obra ° <Fianca controlador na fisica Projeto esta localizado em Xangri-la/RS e ndo teve
s impacto por conta das chuvas
Nesidendsl - «AF do terreno e cotas das SPEs . .
. acan: ) . . Financiamento de obra e terrenona  «Promessa de CF dos recebiveis PrOJeto protoco}ado ne prefe\tura com Incremento de . o o o
Gafisa OF 12 Série Financiamento de SP Capital Av. Oscar Freire, SP Promessa de AF das unidades area em relag&o ao inicialmente previsto . Todos os mai/27 2,7 IPCA 9,50% 66% 2%
Obra ! e Cafita @ funde el eles terrenos do projeto ja foram adquiridos
= . o ~ Crédito corporativo para a empresa - Companhia realizou vendas de diversos ativos, reduzindo o ~ o
Sao Carlos Diversificado S&o Carlos. Rating AA-br Moody's expressivamente sua alavancagem set/29 3.7 IPCA 815% 2%
Residencial - Financiamento de obra de 2 projetos AIREED Ejgli:djgseieeczgsesigas Srles Redugao consistente de LTV. Obras no ritmo planejado em
Vitacon 2 Sénior Financiamento de SP Capital +80% vendidos pro) AF dos terrenos termos de custo e prazo. Ultimas vendas 15% acima da mai/26 1,8 CDI 4,50% 62% 1%
Obra ° e e cer e kel e T média do projeto. 80% vendido e 85% construido.
Alavacagem de shopping em AF do Shopping
Casa Shopping Shopping RJ Capital S pping +CF dos recebiveis de aluguel  Fluxo de caixa da garantia superior em mais de 3x a PMT. dez/32 3,5 IPCA 9,35% 50% 1%




PERFORMANCE
HISTORICA

Ao final do ano de 2023, o IMOV11
completou um pouco mais de 1 ano de
existéncia

Desde o inicio do fundo, entregamos
um retorno de 21,6%,

Retorno patrimonial IMOV11 vs. benchmarks
Desde o inicio do fundo (out/22)

21,6%

IMOV11

20,8%

CDI

16,9%

IMA-B 5

13,0%

|FIX



OBJETIVO
DO FUNDO

O objetivo do Navi Hedge Fund FlI
FIl é gerar rendimentos aos
cotistas, aplicando,
primordialmente, em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),
cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario ("FII") e outros ativos
imobiliarios, conforme
regulamento.

Informacdes gerais

CNP]
46.437.903/0001-35

Valor patrimonial
RS508.713.635

Quantidade de cotas
53.092.572

Cota patrimonial
RS$9,58

Inicio das atividades
Qutubro de 2022

Pablico alvo
Investidores em Geral

Administradora
Banco Daycoval SA.

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1,5% a.a.do PL

Taxa de performance
20% sobre IPCA + Yield [[MA-B 5]
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