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OBJETIVO
DO FUNDO

O objetivo do Navi Hedge Fund Fll é
gerar rendimentos aos cotistas,
aplicando, primordialmente, em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"), cotas de Fundos
de Investimento Imobiliario (“FII*),
acoes do setor imobiliario ("Acoes”) e
outros ativos imobiliarios, conforme
regulamento.

Informacdes gerais

CNPJ
46.437.903/0001-35

Valor patrimonial
RS 484.708.931

Quantidade de cotas
53.092.572

Cota patrimonial
R$ 9,13

Inicio das atividades
Outubro de 2022

Puablico alvo
Investidores em Geral

Administradora
Banco Daycoval S.A.

Gestora
Navi Real Estate Selection

Taxa de administracao e gestao
1,5% a.a.do PL

Taxa de performance’
20% sobre IPCA + Yield [IMA-B 5]

'Calculada com base nos rendimentos efetivamente distribuidos aos cotistas




COMENTARIO DA GESTAO

IMOV11 tem um trimestre de forte recuperacao com 10% de retorno total

Marco marcou o fim de um trimestre de recuperagao para o IMOV1l, com retorno total de
9,57% no ano contra 6,32% do IFIX, acumulando alpha de 3,25 p.p. Desde o inicio do fundo em
2022, distribuimos, na média, R$0,11/cota ao més, acumulando um retorno total de 34%, em
comparacgao aos 11% do IFIX, sem nenhuma inadimpléncia na carteira de crédito.

Apos a boa recuperacao do IFIX em fevereiro, marco manteve o movimento positivo, com alta de
+6%, o melhor més desde dezembro/21l. Na mesma direcao, o indice de agbes do setor
imobiliario avancou +9%, reforcando o otimismo recente. Em nosso portfolio, os maiores
destaques vieram dos FlIs de credito, além de contribuicdes positivas dos FoFs e das agdes do
setor.

Diante da forte valorizagao nos ultimos dois meses, aproveitamos para realizar parte dos ganhos,
reduzindo nossa exposicdo em ac¢des imobiliarias e capturando R$S0,02 por cota em ganho de
capital.

Quanto a carteira de Flls, mantemos a visao dos relatérios anteriores: enxergamos uma atrativa
assimetria entre risco e retorno, especialmente nos fundos de crédito. Em um cenario ainda
marcado por inflagao elevada e juros altos, esse segmento segue com perspectivas robustas de
dividendos e negociado em niveis descontados. Assim, seguimos confiantes em nossas posicoes,
aguardando uma convergéncia dos pre¢os para patamares mais justos ao longo do tempo.

De maneira geral, os ativos do setor continuam oferecendo boas oportunidades, com valuations
abaixo da média histdrica. A combinagcao de fundamentos solidos — principalmente nos Flls de
crédito - e o ambiente macroecondmico atual reforcam nossa confianga em retornos
consistentes no médio e longo prazo.

Retorno total | PL+dividendos

mar/25 YTD Desde IPO
IMOV (a) 5,06% 9,57% 33,98%
IFIX (b) 6,14% 6,32% 10,68%
Alpha (a-b) -1,08% 3,25% 23,29%
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HISTORICO DE RENDIMENTOS & YIELD ANUALIZADA_‘
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O dividendyield é calculado levando em consideragao o rendimento do més anualizado utilizando juros compostos e o patriménio liquido no fim do més



PERFORMANCE HISTORICA

O Retorno total: PL+dividendos®, entre 25/10/2022 (inicio do fundo) e 31/03/2025

IMOV11 vs. IFIX (Base 100)
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'Assume o reinvestimento dos dividendos distribuidos & nao inclui os custos de ofertas

fev-25

IMOV11 vs. IFIX segmentos

34,0%

6,9%
10,7%
-8,9%
Escritdrios  Logistica
IMOV [FIX

Fonte: Navi, B3, Bloomberg, BTG
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

Por indexador Por localizacao da garantia

CDI +3,4% 13% 6%
10% .

28%

18%

Equity Caixa FIl CRI

82% 43%

I—I—I

Top 10 posicoes
(31/01/2025) RS/SC Pulverizado SP Capital

RECR11 Por tIpO = PE/CE RJ Capital

CRI MRV Flex IV
MCRE11

@ Residencial — Financiamento de Obra
RVBI11
Shopping
VCJR11

Residencial — Estoque Pronto

CRI Gafisa OF Il

Residencial - Garantia Financeira

CRI'MRV Flex V

O Residencial - Incorporadora Listada

RBRY11

CPTS11

@ Logistico — Financiamento de Obra

ALOS3




CARTEIRA DE CRIs

CRI Setor Localizagao Descrigao Garantias Comentarios Vencimento Duration Indice Taxa LTV % Ativo
*AF das unidades/ CF dos recebiveis Carteira de recebiveis de tabela direta da MRV. CRI conta
MRV Flex IV Sénior ) R.ESIdenCIa[ R Pulverizado Carteira de recebiveis com AF «Coobrigacao MRV com diversas garantia, incluindo a alienagéo fiduciaria de dez/32 32 IPCA 8,7% 72% 6%
Financiamento de Obra «Fundo de reserva NI
- todos os imoveis
«Subordinagao
Residencial Financiamento de obra e terreno na 'é'r:odr:etsesr;edn:Cchc(J)(:Sr:SeSbSivpeEii ATEICD plieiieiEel el ik P S IS OO S )
. a . - . . - . . . o, 0, o,
Gafisa OF 22 Série Financiamento de Obra SP Capital iy, O R, Promessa de AF das unidades M relagao ao Iﬂ\cwalme(\te previsto ._ngos os terrenos do mai/27 2,0 IPCA 10,50% 53% 5%
) ) projeto ja foram adquiridos
«Fianga Gafisa e fundo de obras
Residencial — *AF das ugidag:s/ CJ: deSRr\fcebiveis Carteira de recebiveis de tabela direta da MRV. CRI conta
MRV Flex V Sénior ) esidencia Pulverizado Carteira de recebiveis com AF oobrigasao com diversas garantia, incluindo a alienagéo fiduciaria de mar/33 3,4 IPCA 8,9% 79% 5%
Financiamento de Obra +Fundo de reserva i
- todos os imoveis
«Subordinagao
Residendil = Carsmila Financiamento a incorporadora Garantia descorrelacionada do devedor: fundo exclusivo
Maiojama ) : RS com garantia de fundo exclusivo de +AF quotas fundo exclusivo com 70% de exposicao a ativos liquidos. As obras dos nov/27 2,5 IPCA 8,25% 72% 3%
Financeira um dos soécios pessoa fisica projetos da empresa nao foram impactadas.
«AF do t e cotas das SPEs , ) . .
Residencial - Financiamento de obra e terreno na -Prorr?esesr;edn:CF dos recebiveis Projeto protocolado na prefeitura com incremento de area o o
. acar: . - - . . o
Gafisa OF 12 Série Financiarmento de Obra SP Capital Av. Oscar Freire, SP Promesea de AF das unidades €M relagdo ao m\o;lmer}te previsto . Tpdos os terrenos do mai/27 2,0 IPCA 9,50% 53% 2%
] projeto ja foram adquiridos
«Fianga Gafisa e fundo de obras
Alavacagem de shopping em AF do Shopping
Casa Shopping Shopping RJ Capital 9 nopping «CF dos recebiveis de aluguel Fluxo de caixa da garantia superior em mais de 3x a PMT. dez/32 27 CDI 2,75% 50% 2%
operasao «Aval Corporativo
= . . Creédito corporativo para a empresa ~ Companhia realizou vendas de diversos ativos, reduzindo o B o
S&o Carlos Diversificado - Séo Carlos. Rating AA-br Moody's expressivamente sua alavancagem. set/29 31 IPCA 815% 2%
f g . Empreendimentos de médio-alto padrao em duas
CRI Estoque Pronto NE 1 Residencial - Estoque PE/CE Alavancagem de Unidades Prontas *AF das gnldades relevantes capitais nordestinas. Projetos ja com 80% de nov/28 2,8 CDlI 3,00% 76% 1%
Pronto +CF dos recebiveis (vendas) .
vendas e entregues ha pouco tempo.
. . ) Alavacagem de shopping em AF do S'hobpp\ng . . o o o
Casa Shopping Shopping RJ Capital - +CF dos recebiveis de aluguel Fluxo de caixa da garantia superior em mais de 3x a PMT. dez/32 32 IPCA 9,35% 50% 1%
operagao «Aval Corporativo
Residencial — Estoque +AF das unidades Emp“ee”d'meﬂtOS e mgdlo—altq padf?o em du?s @ ® o
CRI Estoque Pronto NE 2 PE/CE Alavancagem de Unidades Prontas o relevantes capitais nordestinas. Projetos ja com 80% de nov/28 2,9 CDI 3,00% 76% 1%
Pronto +CF dos recebiveis (vendas) i
vendas e entregues ha pouco tempo.
Empreendimento de alto padréao 97% vendido, 95%
«AF do terreno i =
Residencial - Financiamento de obra de projeto «CF dos recebiveis construido e com alto valor ja desembolsado por parte dos
Lotus RS clientes. nov/26 1,6 IPCA 10,25% 23% 1%

Financiamento de Obra

CF = Cesséo Fiduciaria | AF = Alienagéo Fiduciaria

97% vendido «Promessa de AF das unidades

«Fianga controlador na fisica

Projeto esta localizado em Xangri-la/RS e ndo teve impacto
por conta das chuvas.




O

DIVIDENDQOS &
RESULTADOS

O fundo distribuiu R$0,09/cota no més e
possui RS0,09/cota de dividendos a pagar

Resultado (R$'000)
Receita Total

Dividendos de FlIs
Juros de CRIs e do

Ganho de Capital Realizado

(-) Custo Total
Resultado IMOV
Distribuicao IMOV
Resultado/Cota

Distribuicao/Cota

Resultado mensal historico

Ult. 12M
66.832
28784
29.792
8.256

(8.287)
58.544
54.269

Investidos
Caixa

out/24
4.063
1645
2.255
163

(643)
3.420
4778

nov/24
6.081
4.100
2.062
(82)
(648)
5.433
4778

dez/24
6.309
3.406
2367
536

(598)
5.711

4778

jan/25
6.529
2.818
2291
1421

(592)
5.937
4.778

fev/25
5.011
2922
1830
259
(867)
4144
4778

Composicao do resultado caixa mar/25 (RS/cota)

mar/25
5.738
2929
2.028
782
(213)
5.525
4778

O O valor distribuido foi composto por
RS0,10/cota de resultado caixa e adicionamos 0,06 | 0,10
RSO,01/cota a reserva de dividendos (0.00) 009
(0,01)
0,01
0,04
Juros de CRIse Ganhode Rendimentos Despesas Resultado  Reservade Distribuicao
Caixa Capital Caixa

Dividendos
N | 8




Este material ndo tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacao financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo servir como Unica fonte de informacdes no processo decisério do investidor que, antes de decidir, deverd realizar,
preferencialmente com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacao minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus
objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability).

Leia o prospecto, o formuldrio de informacdes complementares, lamina de informacdes essenciais e o regulamento antes de investir. A
rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Fundos de
investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. Este
Fundo esta autorizado a realizar aplicagdes em ativos financeiros no exterior. Este Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu
patrimonio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forca de intervencao,
liguidacao, regime de administracdao temporaria, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do Fundo.
Este Fundo utiliza estratégias com derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma como sao
adotadas, podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus quotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital
aplicado, implicando na ocorréncia de patriménio liquido do Fundo e a consequente obrigacdao do quotista de aportar recursos adicionais para
cobrir o prejuizo do Fundo.

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA

Contatos: "\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagao

e Melhores Praticas para os
Fundos de Investimento.


mailto:contato@navi.com.br
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

NV
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