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Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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®* Nome * Gestor * Patriménio Liquido
Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Properties Mogno Capital Investimentos R$ 22.478.969
* Codigo de Negociagio * Administrador * Valor da Cota Patrimonial
MGRI11 Singulare Corretora de Titulos e Valores R$ 102,00

Mobiliarios
* CNPJ * Cotas Emitidas
62.285.390/0001-40 * Taxa de Administragio* 220.000

1,00% a.a. sobre o valor do patrimoénio
* Objetivo liquido do fundo * Numero de Cotistas
Obtencio de renda e ganho de capital, a serem obtidos 1
por meio de investimento em Iméveis Alvo. * Taxa de Performance

Nao Ha * Dividendo no més
¢ Inicio do Fundo R$ 0,00/ cota
31/03/2022

* Prazo de Duragao:

Indeterminado
*O fundo esta com isencio de taxa de gestdo até Marco/23
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NOTA DO

GESTOR,

Os mercados operaram com bastante volatilidade em maio por conta da aversio a risco global, mas
encerraram o periodo com retornos modestos. A China seguiu com reabertura parcial apés os lockdowns para conter o
avanco do Covid, enquanto o Fed aumentou os juros liderando o movimento de aperto monetario global. No Brasil, a
atividade surpreendeu positivamente puxada pelo setor servicos, mas as expectativas de inflacdo aumentaram novamente.
Os agentes locais seguem atentos as discussoes de corte de impostos sobre combustiveis e ao posicionamento do Banco
Central.

Em 27 de abril de 2022, o Fundo celebrou com o OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, a “Promessa de Cessio de Diteitos de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas”, que
tem por objeto a aquisicio pelo Fundo de 100% (cem por cento) do imével objeto da matricula n® 57.138 do 6° Oficial de
Registro de Iméveis de Salvador/BA, com érea total de superficie equivalente a 2.058,01m?, onde foi desenvolvido um
empreendimento imobiliario comercial “Edificio Metropolitan”, composto por uma torre destinada a instalacao de salas
comerciais, com 19 pavimentos tipo e 119 unidades autdonomas, vizinho e integrado ao Hospital da Bahia. O Imovel
encontra-se atualmente locado para a HBA S/A Assisténcia Hospitalar, empresa subsididria do Grupo DASA, com
permissio de uso limitado a leitos de baixa complexidade. Os contratos possuem prazo de vencimento em
Novembro/2041, sendo por regime atipico até Novembro/2031.

O preco de compra do Imovel foi de R$ 107.000.000,00 (cento e sete milhdes de reais), na seguinte forma:
(i) R$ 97.000.000,00 (noventa e sete milhoes de reais), a vista, na referida data (“Primeira Parcela”); e
(i) R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em uma unica parcela, no mesmo dia do 12° (décimo segundo més) do
pagamento da Parcela Inicial, desde que observadas as condi¢oes do Compromisso de Compra e Venda.

Como parte do pagamento da Primeira Parcela, foi estruturado um CRI no montante de R$ 85.000.000,00,
com prazo de 15 anos e taxa de IPCA+7% a.a.. O fundo fez jus ao recebimento da integralidade dos alugueis desde entao,
somado a um complemento de renda por parte do vendedor no valor mensal de R$ 9.572,33 por 12 meses.
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CONSIDERACOES E

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante — 28 de abril de 2022

Em 27 de abril de 2022, o Fundo celebrou com o0 OPPORTUNITY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, insctito no CNPJ sob o n° 01.235.622/0001-61, a “Promessa
de Cessao de Direitos de Promessa de Venda e Compra de Imovel e Outras Avencas” (“Compromisso de Compra e Venda”), que tem por objeto a aquisi¢ao pelo Fundo de 100%
(cem por cento) do imével objeto da matricula n® 57.138 do 6° Oficial de Registro de Imoveis de Salvador/BA, com area total de supetficie equivalente a 2.058,01m?, onde foi
desenvolvido um empreendimento imobiliario comercial “Edificio Metropolitan”, composto por uma torre destinada a instalacao de salas comerciais, com 19 pavimentos tipo e 119
unidades auténomas, vizinho e integrado ao Hospital da Bahia. O Imdvel encontra-se atualmente locado para a HBA S/A Assisténcia Hospitalar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.469.172/0001-22, empresa subsidiaria do Grupo DASA, com permissio de uso limitado 2 leitos de baixa complexidade, em fun¢io da celebragio dos contratos atipicos de
locagdo formalizados com o Opportunity em (i) 09 de novembro de 2016 e seus respectivos aditamentos. O Fundo é um fundo de gestao ativa, com foco em iméveis nao
residenciais, e tal investimento estd em linha com a estratégia do Fundo. O preco de compra do Imével é de R$ 107.000.000,00 (cento e sete milhoes de reais) (“Prego”). O Preco
sera pago da seguinte forma: (i) R$ 97.000.000,00 (noventa e sete milhdes de reais), a vista, na presente data (“Primeira Parcela”); e (i) R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em

uma unica parcela, no mesmo dia do 12° (décimo segundo més) do pagamento da Parcela Inicial, desde que observadas as condigées do Compromisso de Compra e Venda
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Resultado e Rendimento Distribuido

0,34 0,42
mar/22 abr/22 /22
-1,09
B Resultado Rendimento Distribuido
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RESULTADOS

Resultado do MGRI11

DO FUNDO

Receita Alguel 0 (0] 86.222 86.222

LCI e Liquidez 78.633 100.262 59.121 238.016
Total 78.633 100.262 145.342 324.237

Despesas (+/-) -3.769 -8.195 -384.522 | -396.486

Com a aquisi¢ao do ativo em 27/04, o fundo recebeu sua proporcio de 10% do aluguel da competéncia Abril em 20/05. Dado o pagamento integral de juros do CRI, o fundo gerou prejuizo
acumulado até Maio, mesmo considerando os rendimentos DI e o complemento de renda por parte do Vendedor. Em Junho o resultado serd suficiente para reverter este prejuizo e gerar

dividendos. O fundo estara em sua normalidade a partir de Julho.
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Classificacao Financeiro (R$
Iméveis 108.309.959
Aplicagoes Financeiras 8.308.832
Obrigac¢oes Financeiras -94.897.000
A pagar / Receber 757.178
Patrimonio Liquido 22.478.969
8.308.832

108.309.959

757.178 22.478.969

-94.897.000

Aplicacoes Financeiras A pagar / Receber
Imoveis Obrigacoes Financeiras Patrimonio Liquido
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-
CARTEIRA
DO FUNDO

Passivo

Operacao Data Emissio Volume Emissor Indexador Taxa  Duration
CRIDasa 18/04/2022  R$ 85 milhdes  Virgo IPCA 7,00% 0,3

12,00

8,00

4,00

Cronograma de Pagamento

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

=JUROS ®AMORTIZAGAO
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PORTFOLIO
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Imovel Estado % Do Portfélio Aluguel por M2 i % ABL Prépria
1 BA 100% R$ 108,11 Hospital da Bahia (DASA) 7.090 7.090
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PORTFOLIO

ABL por Inquilino ABL por Estado

B Hospital da Bahia
BA

100%

Ocupacao

® Ocupado
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INDICADORES E INDEXADORES

Segmentos dos Inquilinos Indexadores

Atipico 100,00%

100,00% = Saade

Tipicidade dos Contratos Vencimentos por % do Aluguel

m IPCA
B Atipico

nov-31
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PORTFOLIO

7Y Hospital
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Area bruta locavel do empreendimento

7.090 m?
Participa¢dao do Fundo 100%
Tipo de Contrato Atipico
Slpg e one B - Taxa de ocupagio 100%
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CONTATO:
comercial@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010
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