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Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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®* Nome * Gestor * Patriménio Liquido
Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Properties Mogno Capital Investimentos R$ 22.149.749
* Codigo de Negociagio * Administrador * Valor da Cota Patrimonial
MGRI11 Singulare Corretora de Titulos e Valores R$ 100,68

Mobiliarios
* CNPJ * Cotas Emitidas
62.285.390/0001-40 * Taxa de Administragio* 220.000

1,00% a.a. sobre o valor do patrimoénio
* Objetivo liquido do fundo * Numero de Cotistas
Obtencio de renda e ganho de capital, a serem obtidos 1
por meio de investimento em Iméveis Alvo. * Taxa de Performance

Nao Ha * Dividendo no més
¢ Inicio do Fundo R$ 1,27/cota
31/03/2022

* Prazo de Duragao:

Indeterminado
*O fundo esta com isencio de taxa de gestdo até Marco/23
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NOTA DO

GESTOR

A preocupagio com a possivel queda do crescimento econdémico global ap6s o Fed alterar a percepgao da
inflacao de transitoria para persistente impactou fortemente os ativos de risco globais. A mudanca de postura do Federal
Reserve, agora determinado a combater a inflagao, acende o alerta para a probabilidade de recessao, derrubando as bolsas
e fortalecendo o dolar. No Brasil, o desemprego caiu para a casa de um digito com a atividade surpreendendo
positivamente no primeiro semestre. Contudo, a piora do risco fiscal, devido ao aumento do Auxilio Brasil e renincia de
impostos sobre combustiveis, afetou as expectativas de inflacao longas e pesou sobre os mercados locais, ja pressionados
pelo mau humor no exterior.

O IFIX caiu 0,88% em junho contra uma queda expressiva de 11,5% do Ibovespa. O patamar elevado de
juros segue pressionando todas as classes de ativos em favor da renda fixa, de forma que o IFIX sofreu perdas
disseminadas por todos os segmentos com excecao dos recebiveis. Entendemos que os FlIs devem continuar
pressionados até que a Selic seja reduzida, apesar da for¢a dos indicadores operacionais. Destacamos a forte absor¢do
liquida de lajes corporativas em Sao Paulo, as vendas de shoppings significativamente acima do nivel pré-pandemia e a
vacancia de galpoes logisticos paulistas se aproximando de um digito. Em outras palavras, acreditamos que o descompasso
entre precificacao e fundamentos deve persistir até a normalizagao dos juros. Entre os recebiveis, preferimos exposi¢ao ao
CDI, sem expectativa de redugdo no curto prazo, em relaciao a inflacdo, considerando sua perspectiva de arrefecimento
gradual e as medidas de redu¢do do preco final dos combustiveis, que devem resultar em IPCA negativo nos proximos
meses.

O dunico imével encontra-se atualmente locado para a HBA S/A Assisténcia Hospitalar, empresa
subsidiaria do Grupo DASA, com permissiao de uso limitado a leitos de baixa complexidade e veda¢ao contratual a UTIs.
Os contratos possuem prazo de vencimento em Novembro/2041, sendo por regime atipico até Novembro/2031.

Com a aquisi¢ao do ativo em 27/04, o fundo recebeu sua proporc¢io de 10% do aluguel da competéncia
Abril em 20/05. Dado o pagamento integral de juros do CRI, o fundo gerou prejuizo acumulado até Maio, mesmo
considerando os rendimentos DI e o complemento de renda por parte do Vendedor. Em Junho o resultado foi suficiente
para reverter este prejuizo e gerar dividendos. O fundo estara em sua normalidade a partir de Julho.

Junho | 2022
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CONSIDERACOES E

FATOS RELEVANTES

Comunicado ao Mercado — 14 de junho de 2022
Conforme Regulamento do fundo ¢ permitido o adiantamento de valores a serem distribuidos aos Cotistas em periodicidade inferior a semestral, sem valor mensal minimo, desde

que o total dos dividendos pagos em cada semestre do exetcicio social ndo exceda o montante apurado nos termos da clausula 21.1. Em relaciao ao més de maio/2022, informamos

que nao havera a distribuicao de resultados por conta que o Fundo nao apresentou resultado. Permanecemos a disposi¢ao para maiores esclarecimentos que se fagcam necessarios.
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RESULTADOS

DO FUNDO
Resultado e Rendimento Distribuido Resultado do MGRIT1
2,18
Receita Aluguel 0] 0 86.222 776.065] 862.287
LCI e Liquidez 329 101.290 9.691 199.597 | 310.908
Total 329 101.290 95.913 975.662|1.173.195
0,42 Despesa Operacional -3.769 -8.195 -28.206 -17.192 | -57.362
0,02 - Despesa Financeira (0] (0] -356.316 -479.061| -835.377
mar/22 abr/22 /22 jun/22 Resultado por Cota -0,02 0,42 -1,31 2,18 1,27

1,31

B Resultado por Cota Rendimento Distribuido




Relatério Mensal | Mogno Properties Junho | 2022

-
CARTEIRA
DO FUNDO

Classificacao Financeiro (R$) Passivo
Imoveis 108.335.459 Operacio Data Emissio Volume Emissor Indexador Taxa  Duration
Aplicaces Financeiras 3.301.317 CRIDasa 18/04/2022 R$85milhdes  Virgo ~ IPCA  700% 63
Obrigacoes Financeiras -94.612.013
Cronograma de Pagamento
A pagar / Receber 124.986
12,00
Patrimonio Liquido 22.149.749
8,00
8.301.317
108.335.459
4,00
124.986 22.149.749 )
012015 - 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

=JUROS ®AMORTIZAGAO

Imoveis Aplicacoes Financeiras Obrigacoes Financeiras A pagar / Receber Patrimonio Liquido
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PORTFOLIO

%
2
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Imovel Estado % Do Portfélio Aluguel por M2 i % ABL Prépria
1 BA 100% R$ 108,11 Hospital da Bahia (DASA) 7.090 7.090
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PORTFOLIO

ABL por Inquilino ABL por Estado

B Hospital da Bahia
BA

100%

Ocupacao

® Ocupado
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INDICADORES E INDEXADORES

Segmentos dos Inquilinos Indexadores
IPCA 100,00%
100,00% Saude
Tipicidade dos Contratos Vencimentos por % do Aluguel

m IPCA
B Atipico

nov-31
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PORTFOLIO

7Y Hospital

w 7 daBahia G\G

Area bruta locavel do empreendimento

7.090 m?
Participa¢dao do Fundo 100%
Tipo de Contrato Atipico
Taxa de ocupagao 100%
NN, : Inquilino Hospital da Bahia (DASA)*
i Q
g caen cons : : Localizacio Salvador (BA)

Endereco Av. Prof. Magalhaes Neto, 1541, Pituba

Coléglo Gregor Mendel

s
z
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gt

sbarbosa @ o Edificio Floresta Atlantica

*Imoével com permissao de uso limitado a leitos de baixa complexidade, com vedagao contratual a destinacao de UTI
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CONTATO:
comercial@mognocapital.com
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010
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