MGRI11
MOGNO PROPERTIES

Relatorio mensal
Marco | 2024



MOGNO

c A P T A L

Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgacio de informagdes e nio deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisio, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Switability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sio apenas exposi¢oes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidtios ndo sio garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulirio de Informacées Complementares ¢
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiducidria




Relatério Mensal | Mogno Properties

Margo | 2024

A=

® Nome
Fundo de Investimento Imobilidrio Mogno Propetties

* Cédigo de Negociagio
MGRI11

« CNPJ
41.320.997/0001-44

* Objetivo
Obtengio de renda e ganho de capital, a serem obtidos
por meio de investimento em Iméveis Alvo.

¢ Inicio do Fundo
31/03/2022

* Prazo de Duragio:
Indeterminado

* Gestor
Mogno Capital Investimentos

* Administrador
Singulare Cotretora de Titulos e Valores
Mobiliarios

* Taxa de Administragio
0,135% a.a. sobre o valor do patriménio
liquido do fundo

* Taxa de Gestido
0,85% a.a. sobte o valor do patrimonio liquido
do fundo

* Taxa de Performance
Nio Ha

®

¢ Patriménio Liquido
R$ 23.721.215,46

* Valor da Cota Patrimonial
R$ 107,82

* Cotas Emitidas
220.000

* Numero de Cotistas
1

* Dividendo no més

R$ 1,39/cota
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NOTA DO

-GESTOR O

Em marc¢o o fundo gerou um resultado de R$1,46 por cota, e o dividendo de R$1,39 sera pago por
cota até o final do més de abril, conforme AGE de 11.abril, acertada entre o Cotista e Administradotr do Fundo.

No referido més de margo, as despesas retornaram aos niveis normais, condizente aos valores que
vinham sendo apresentados antes de fevereiro, quando tivemos o pagamento pontual do laudo de avaliagao
anual.
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RESULTADOS

DO FUNDO
Resultado e Rendimento Distribuido Resultado do MGRI11
L52) 4y 145 a0 146,
1,361’29 133 : Més out-23  nov-23  dez-23  jan-24 fev-24 mar-24 6 meses
Receita Aluguel 816.086  816.086 855414 855414  855.414 855.414 | 5.053.829
1,00 0,960,972 LCI e Liquidez 19.342  21.004 10.890 9.239 7.245 9.224 76.944

Total 835428  837.090  866.304  864.654  862.659 864.639 | 5.130.773
Despesa Operacional -69.413  -37.422  -58225  -53.733  -150.611 -60.722 -430.126
Despesa Financeira 467.889  -466.117  -488.412  -502.401  -500.444  -482.726 | -2.907.989
Resultado 298.126  333.550  319.667  308.519  211.605 321191 1.792.658

Resultado por Cota 1,36 1,52 1,45 1,40 0,96 1,46

Rendimento Distribuido 1,29 1,44 1,00 1,33 0,92 1,39

out.-23 nov.-23 dez.-23 jan.-24 fev.-24  mar.-24
B Resultado por Cota M Rendimento Distribuido
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CARTEIRA
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DO FUNDO
Passivo
Classiﬁcagﬁo Financeiro (Rif,) Operacio Data Emissao Volume Emissor Indexador  Taxa
eaoes 116.900.000 CRI Dasa 18/04/2022 R$ 85 milhées  Virgo IPCA 7,00%
Aplicacoes Financeiras 403.334 I
prcac Cronograma de Pagamento (RS Milhdes)
A pagar / Receber 2.323.644 000
1
Obriga¢oes Aquisicao Imodveis -10.000.000
Obrigacoes Financeiras -85.905.762 -
Patrimoénio Liquido 23.721.215
116.900.000 403.334 2.323.044 6.0
-10.000.000
4,00
2,00
23.721.215
-85.905.762
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
b«le}s 52 © o ,Oqé,s‘v‘ o L "
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PORTFOLIO

Imoével Estado % Do Portfélio Aluguel por M? Inquilino ABL Prépria N
1 BA 100% R$ 116,48 Hospital da Bahia (DASA 7.090 7.090 -

100% 7.090 7.090
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PORTFOLIO

ABL por Inquilino ABL por Estado

W Hospital da Bahia
BA

100%

Ocupacao

= Ocupado
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INDICADORES E INDEXADORES

Segmentos dos Inquilinos Indexadores

IPCA 100,00%

100,00% = Saude

Tipicidade dos Contratos Vencimentos por % do Aluguel

100%

m IPCA
B Atipico

nov-31
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PORTFOLIO

A X Hospital DAL

\ 4 da Bahia
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Torre D - Edificio Metropolitan

Area bruta locavel do empreendimento 7.090 m?
Participagao do Fundo 100%
Tipo de Contrato Atipico
Taxa de ocupagio 100%
N Inquilino Hospital da Bahia (DASA)*
::o é Wi A Localizac¢do Salvador (BA)
j; Endereco Av. Prof. Magalhaes Neto, 1541, Pituba

A Torre D, objeto da aquisicao, foi entregue em 2016
sob demanda do Hospital da Bahia. A torre é ocupada

a
Av. Prof. Magalhaes
Neto, 1541 Piuba

orente

Pre
i 3 o\ s o e ol Descricao com leitos de internaciao de pacientes que fazem
() -y gl »® . . . .
VIS e = procedimentos nas torres vizinhas e sio transferidos
o EE) 2= 1 98% W\ N PRI 7 X ’ pela passarela de ligacao.

*Imovel com permissiao de uso limitado a leitos de baixa complexidade, com vedacio contratual a destinagdo de UTI


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=294542&cvm=true
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CONTATO:
ri@valorainvest.com.br
+55 11 5189-9916

ENDERECO:

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830,
Torre 2, Conj.32

Itaim Bibi - Sdo Paulo, SP — Brasil
04543-900




