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COMENTARIOS DO GESTOR

Em julho, o RCRIN gerou R$1,33 de resultado por cota e distribuird R$1,10 em dividendos. Com base na
cota patrimonial de fechamento de R$99,18, o dividend yield corresponde a 11%, equivalente a uma

rentabilidade liquida de aproximadamente 1,3%, considerando o gross-up do imposto de renda &

aliquota de 15%.
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O resultado caixa seguiu avangando no més, impulsionado principalmente pelos dividendos dos Flls

de recebiveis referentes ao final de semestre.

Aproveitamos este relatério para reforgar que apesar das relevantes quedas no mercado secunddrio
de boa parte dos Fundos, seguimos acreditando que o crédito imobilidrio, a classe de alocagdo do
RCRIN, vive um bom momento. Com a abertura da curva de juros, as taxas de retorno encontram-se
em niveis bastante atrativos e, dessa forma, a aquisicdo de ativos nesse momento permite travar
remuneragdes alvo elevadas por longo periodo. Além disso, a isengdo de imposto de renda sobre os
rendimentos distribuidos aos cotistas pessoas fisicas, torna esse patamar de taxas ainda mais

relevante e reforga o diferencial da classe frente a outras alternativas de renda fixa.

Mesmo em um cendrrio de deterioragdo do risco de crédito no mercado, entendemos que operagdes
bem estruturadas de CRI contam com mecanismos importantes de mitigagdo de risco e de
recuperagcdo em caso de estresse. O lastro imobiliario reduz o chamado risco "bindrio do crédito”,
diferentemente do que temos observado em diversas debéntures corporativas. Ademais, a
seguranga juridica na execugdo de garantias imobiliGrias tem se mostrado resiliente ao longo dos
anos. Por esses motivos, seguimos vendo os CRIs bem estruturados como um segmento bastante

atrativo no cendrio atual. Organizamos nossa exposicdo a essa tese de forma complementar, por
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meio de (i) CRIs diretos e (ii) Flls de recebiveis listados em bolsa, de forma a capturar as maiores

assimetrias de risco e retorno em diferentes ciclos.

Na carteira de CRIs diretos, mantemos uma exposicdo baixa ao chamado ‘risco de obra” apenas
2,4% do patrimoénio liquido do RCRIIl estd alocado em operagdes de empreendimentos ainda em
construgdo, e mesmo essas jd registram avango fisico superior a 70%. Priorizamos alocagdes na tese
de "antecipacdo de recebiveis” operagdes lastreadas em empreendimentos ja concluidos, nas quais
0 RCRIN conta com a cessd@io de uma carteira de recebiveis e de estoque em volume superior ao saldo
devedor da operacdo. Em boa parte dos casos, sequer sdo necessdrias novas vendas para d
quitagdo da divida, o que também mitiga o risco comercial. Essa carteira estd alocada em taxas
atrativas: em média, IPCA + 11,7% a.a. na parcela indexada & inflagdo e CDI + 2,1% a.a. na parcela pos-

fixada.

Nos Flls de recebiveis listados em bolsa, analisamos em detalhe os ativos que compdem a carteira
de cada fundo investido. Esse trabalho nos ajuda a identificar quando a queda de prego das cotas
em bolsa é superior & deterioragd@o de crédito da carteira — ou seja, quando estamos comprando
essas carteiras com desconto. Na média, a carteira de CRIs desses fundos foi investida, a uma taxa
de IPCA + 9,8% a.a; com a abertura da curva de juros, essa mesma carteira estd atualmente
precificada a IPCA + 11,4% a.a.; e, como as cotas desses Flls ainda negociam com desdgio relevante
frente ao valor patrimonial, o retorno efetivo da nossa compra sobe para IPCA +16,5% a.a. No gréfico
abaixo, explicitamos essa dupla camada de incremento de taxas para a carteira de Flis investida pelo

RCRIN:
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Ao final do més, o RCRITI mantinha 61% do patriménio liquido alocado em Flis de recebiveis, 18% em
CRIs indexados ao CDI e 19% em CRIs indexados ao IPCA, todos em patamares bastante atrativos.

Abaixo vemos o resumo da distribui¢@o do portfélio no fechamento de julho:

Composigdo do Portfolio Investido do RCRITI

CRIs Inflagéo
IPCA + 11,7% a.a.

Flis de Recebiveis
| 0,83x Prec;o/VoIor Patrimonial
15,2% DY LTM

18,0%

CRIs CDI
CDI + 2,1% a.a.

1. Recebiveis (CRIs)

As operacgodes de recebiveis diretos representavam, ao final de julho, 37,1% do patriménio liquido do
RCRIN. A parcela da carteira de CRIs atrelada ao IPCA correspondia a 19,1% do patrimdnio liquido, com
remuneragdo média de IPCA + 11,7% ao ano, bem como a parcela em CDI, que representa 18,0% PL a

uma taxa média de CDI+2,1% a.a.

O segmento contribuiu positivamente para o resultado patrimonial do Fundo, com impacto de
aproximadamente +0,6%, além de manter participagdo relevante na composicéo do resultado

distribuivel.

No més, investimos em uma nova operacgdo: o CRI Brio, emiss@o corporativa da Brio Incorporadora,
companhia com 14 anos de atuagdo na regido de Ribeirdo Preto/SP. A operagéo foi emitida a uma
toxa de CDI + 2,0% a.a, e adquirida pelo RCRIIT com um prémio de 0,5% do valor investido.
Considerando o prazo médio de 2,2 anos, o retorno total da operagéo é de aproximadamente CDI +
2,25% a.a. Os recursos serdo destinados a dois empreendimentos da companhia, um residencial
vertical em S@o Paulo/SP e um loteamento em Franca. Como garantia, a operagdo conta com
alienagdo fiducidria de dois terrenos e sete salas comerciais em Ribeiréo Preto/SP, avaliados em
R$42,6 milhées a valor de venda forgada, o que resulta em um LTV de 82% considerando esse valor,

além do aval dos sécios.

www.realinvestor.com.br



REAL INVESTOR FIl — RCRIT

f,
Realinvestor .
ASSET MANAGEMENT Relatério Mensal | Julho 2026

As demais operagbes ndo apresentaram atualizagdes relevantes e seguem com seus fluxos de

pagamento, cronogramas de obras e niveis de cobertura dentro do esperado.

Ao término de julho, as operagdes de CRI e suas principais caracteristicas na carteira do RCRIN eram

as seguintes:

CRI corporativo de R$69 milhées com lastro em Notas Comerciais
da Devedora, Fibra Experts Empreendimentos Imobiliarios Ltda., para
financiamento de trés empreendimentos alvo. Conta com AF de
Resumo imoéveis com valor de venda forgada de R$ 89 milhdes, e aval da
Holding controladora. Até o vencimento, a Incorporadora deve

seguir o covenant de alavancagem: (divida lig. corporativa +

imoéveis a pagar ) / Pl < 0,7x.

Taxa CDI + 3,0% a.a. % PL RCRITI 44%
Segmento Corporativo Prazo Médio 2,1 anos
Vencimento jul/30 Emissor Provincia
LTV 78% IF 25F2199910

CRI Imperial Vista Verde

Antecipagéo de carteira de loteamento em Guaratinguetd/Sp.
Garantias (i) Alienagdo Fiduciéria dos estoques, (i) Alienagéo
Fiducidria da SPEs, (jii) Cessao Fiducidria dos recebiveis cujo valor

presente deve representar no minimo 125% do saldo devedor da

Resumo
operagéo, (iv) fianga dos sécios, além de (v) fundo de reserva, (vi)
fundo de garantia e (vii) composigdo de fundo de obras.
O empreendimento alvo, Imperial Vista Verde, possui 86% de
evolugdo de obras e 89% vendido.
Taxa IPCA +12,68% a.a. % PL RCRIT 4,4%
Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 4,9 anos
Vencimento fev/33 Emissor Leverage
LTV 52% IF 2560669788

Financiamento de obras de loteamento Senador Canedo/GO.
Conta com (i) Alienagéo Fiduciéria das cotas da SPE, (i) Cesséo
Resumo Fiducidria de recebiveis das unidades, (iii) aval dos sécios, (iv) fundo

de reserva de R$1,5 milhdes e (v) fundo de despesas. O

empreendimento possui 90% de obras e 95% de vendas.

Taxa IPCA +10,0% a.a. % PL RCRIT 4,4%
Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 7, anos
Vencimento set/41 Emissor Canal

LTV 59% IF 2412268708
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Financiamento de obras de dois centros logisticos a serem locados
pela Irmé&os Muffato S.A. A operagéo conta com (i) Alienagéio

Resumo Fiducidria de 8 iméveis de valor igual a 130% o saldo do CRI e (ji)

Cesséio Fiducidria de aluguel de 16 iméveis com minimo de R$3

milhées por més.

Taxa CDI +25% a.a. % PL RCRIT 35%
Segmento Corporativo Prazo Médio 3,4 anos
Vencimento jul/35 Emissor Artesanal
LTV 77% IF 25F2703942

CRI MRV Flex XIII

Antecipacgdo de carteira de 413 contratos de venda de 22
empreendimentos MRV/Sensia. A operagéo serd amortizada ao
passo que os lastros forem quitados através de financiamento

bancdrio para os compradores pés-chaves. O CRI conta com (i)

Resumo
obrigagéo de recompra pela MRV dos contratos distratados ou
inadimplidos ha mais de 150 dias; (ii) fundo de reserva; (i)
possibilidade a alienagdo fiduciaria das unidades inadimplidas que
a MRV venha a néo cumprir sua obrigagéo de recompral.
Taxa CDI+1,75% a.a. % PL RCRIT 35%
Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 2,0 anos
Vencimento dez/28 Emissor Opea
LTV 87% IF 2513506423

CRI Balnedrio Bazios

Financiamento de Obras de loteamento em Armagéo de BUzios/RJ.
A operagdo possui (i) Cessdo Fiducidria dos recebiveis, (ii)
Resumo Alienagéo Fiducidria das Cotas da SPE, (jii) Fianga dos Sécios, (iv)
Fundo de Reserva de 2 PMTs. O TVO (Termo de Verificagéo de Obra)

foi emitido em janeiro/25. Conta com 95% de vendas.

Taxa IPCA +13,0% a.a. % PL RCRIT 30%

Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 3,0 anos

Vencimento jul/34 Emissor Leverage

LTV 30% IF 2461888841 e 2461954918

CRI Quaresmeira

Antecipagdo de recebiveis do loteamento Pargville Quaresmeira em

Trindade/GO. A operagéo possui (i) Cesséo Fiduciéria de 80% dos
Resumo recebiveis, (i) Aval dos sécios, (iii) Fundo de Reservas de 3 PMTs e

(iv) Alienagao Fiduciéria das Cotas da SPE. As obras foram

concluidas em maio/23 e conta com 84% das unidades vendidas.

Taxa IPCA +11,0% a.a. % PL RCRITI 2,4%

Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 1,3 anos

Vencimento jan/32 Emissor Riza

LTV 19% IF 21C0528435 e 21C0830878
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CRI Pinheiro de Sa

Financiamento de empreendimento residencial em Serra/ES. A
operagé&o conta com (i) Alienagdo Fiduciéria da matricula do

empreendimento, (i) AF das cotas da SPE, (jii) Cessdo Fiduciéria de

Resumo
recebiveis das unidades, (iv) aval da Incorporadora e sécios, (v)
fundo de reserva de 3 meses de juros. As obras estéio concluidas e
70% das unidades estdo vendidas.
Taxa IPCA +12,5% a.a. % PL RCRIT1 24%
Segmento Financiamento Obra Prazo Médio 1,0 anos
Vencimento out/27 Emissor True
LTV 57% IF 2462828590

CRI Brio

Divida corporativa no volume total de R$35 milhées para a Brio
Incorporadora, focada em produtos de média renda em S&o Paulo e s
interior. A emissdo conta com garantias de iméveis e aval dos
Resumo
s6cios da empresa e dos permutantes de um dos empreendimentos: ;
o ) IMCOrparackara
alvo da operagdo. Na aquisi¢do houve um prémio de 0,5%, que

representa um carrego de CDI + 2,25% a.a.

Taxa CDI +2,0% a.a. % PL RCRIT 24%
Segmento Corporativo Prazo Médio 2,0 anos
Vencimento abr/30 Emissor Leverage
LTV 53% IF 26D2620058

CRI Trisul (Out/22)

Divida corporativa no volume total de R$180 milhées com lastro em
debentures da Trisul S.A. (TRIS3), incorporadora focada em produtos
de média alta renda em S&o Paulo. A emisséo obteve rating AA pela
Resumo S&P e conta com dois covenants financeiros, (i) (divida lig. + M l T R I s U L
imoéveis a pagar) [ PL < 0,5x; (i) (recebiveis + iméveis a comercializar
+ receitas a apropriar) / (divida Iig. + iméveis a pagar + custos a

apropriar) > 2x.

Taxa CDI +1,9% a.a. % PL RCRIT 21%
Segmento Corporativo Prazo Médio 0,5 anos
Vencimento dez/27 Emissor Opea

LTV - IF 2240000801

~N
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CRI Trisul (Ago/24)

Divida corporativa no volume total de R$250 milhées com lastro em
debentures da Trisul S.A. (TRIS3), incorporadora focada em produtos
de média alta renda em S&o Paulo. A emissdo obteve rating AA pela
Resumo S&P e conta com dois covenants financeiros, (i) (divida lig. + - | l T R I s U L
iméveis a pagar) [ PL < 0,5x; (i) (recebiveis + iméveis a comercializar
+ receitas a apropriar) / (divida Iig. + iméveis a pagar + custos a

apropriar) > 2x.

Taxa CDI +1,9% a.a. % PL RCRIT1 12%
Segmento Corporativo Prazo Médio 1,9 anos
Vencimento fev/30 Emissor Riza Sec

LTV - IF 24H1685086

CRI Grupo Mateus

Divida corporativa no volume total de R$ 800 milhées com lastro
em debéntures emitidas pelo Grupo Mateus S.A. (GMAT3), varejista
com sede em Sdo Luis do Maranhéo e operagéo concentrada no GRUPO
Resumo Nordeste e Norte do Brasil, atuante nos segmentos de atacarejo, @ew
varejo e atacado. A emisséo obteve rating "AAsf(bra)" pela Fitch

Ratings Brasil e conta com dois covenants financeiros: (i) Divida

Liquida / EBITDA < 2,50x; e (i) EBITDA / Despesas Financeiras > 2,25x.

Taxa IPCA +10,6% a.a. % PL RCRITI 11%
Segmento Corporativo Prazo Médio 31 anos
Vencimento jul/34 Emissor Opea

LTV - IF 22C1362141

Antecipagdo de carteira de recebiveis de quatro loteamentos em
Viaméo e Porto Alegre (RS). H& como garantia: (i) cesséo fiduci@ria

dos recebiveis, cujo valor presente equivale a 134% do saldo

Resumo
devedor; (i) Alienagdo Fiduciaria de 193 unidades dos
empreendimentos, além do (i) aval dos sécios da Frizzo
Empreendimentos Imobilidrios.
Taxa IPCA +115% a.a. % PL RCRIT 11%
Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 2,1 anos
Vencimento jan/31 Emissor Rock Securitizadora
LTV 58% IF 25J3005313
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CRI Real Supermercados

Financiamento da 5°loja da rede Real Supermercados, em
Altinépolis/SP, com obras ja finalizadas. Conta com (i) Alienagéo
Fiducidria da 4°loja do grupo com valor de avaliagéo superior a
Resumo 170% do saldo devedor, (i) Cesséo Fiducidria de recebiveis em conta

Escrow, com o minimo de R$200 mil, superior ao valor da PMT

mensal de juros, (iii) fundo de reserva de 2 parcelas de juros e (iv)

aval dos sécios e holding patrimonial do grupo.

Taxa CDI+5,0% a.a. % PL RCRITI 0,9%
Segmento Corporativo Prazo Médio 2,0 anos
Vencimento jul/33 Emissor Canal

LTV (Sénior) 48% IF 23F1523286

CRI Imperial Vista Verde 2

Antecipacéo de carteira adicional do loteamento Imperial Vista

Verde, em Gucratingueté/SP. Além das garantias da série anterior:
(i) Alienagao Fiducidria dos estoques, (ii) Alienagdo Fiduciéria da
SPEs, (iii) Cess@o Fiduciéria dos recebiveis cujo valor presente deve

representar no minimo 125% do saldo devedor da operagéo, (iv)

Resumo

fianga dos sécios, além de (v) fundo de reserva, (vi) fundo de

garantia e (vii) composigéo de fundo de obras, esta série conta com
(viii) fianga da permutante do terreno do empreendimento. O
empreendimento alvo possui 86% de evolugdo de obras e 89%
vendido.

Taxa IPCA +12,68% a.a. % PL RCRIT 0,3%
Segmento Antecipagdo Carteira Prazo Médio 5,5 anos
Vencimento fev/33 Emissor Leverage
LTV (Sénior) 50% IF 26A2737248
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Ao término de julho, as operagdes de CRI e suas principais caracteristicas na carteira do RCRIN eram

os seguintes:

Carteira CRIs

B e e e e ey

CRI Fibra Corporativo 4,4% CDI + 30% a.q. 78% 21 anos
2 CRI Imperial Vista Verde Antecipagéo Carteira 4,4% IPCA +12,68% a.a. 52% 4,9 anos 86% 89%
3 CRIFGR Antecipagéo Carteira 4,4% IPCA +10,0% a.a. 57% 7,1 anos 90% 95%
4 CRI JRM Corporativo 35% CDI + 25% a.a. 77% 3,4 anos - -
5 CRI MRV Flex XIil Antecipagéo Carteira 35% CDI+1,75% a.a. 87% 2,0 anos - -
6 CRI Balnedrio Buzios Antecipagdo Carteira 3,0% IPCA +13,0% a.a. 29% 3,0 anos 100% 95%
7 CRI Quaresmeira Antecipagéo Carteira 2,4% IPCA + 11,0% a.a. 19% 1,3 anos 100% 84%
8 CRI Pinheiro de Sa Financiamento Obra 24% IPCA +12,5% a.a. 58% 1,0 anos 100% 70%
9 CRI Brio Corporativo 24% CDI + 2,0% a.a. 53% 2,0 anos - -
10 CRI Trisul (Out/22) Corporativo 2% CDI +1,9% a.a. - 0,5 anos - -
11 CRI Trisul (Ago/24) Corporativo 1,2% CDI +1,9% a.a. - 1,9 anos - -
12 CRI Grupo Mateus Corporativo 11% IPCA +10,6% a.a. - 31 anos - -
13 CRI Frizzo Antecipagdo Carteira 11% IPCA +11,5% a.a. 59% 21 anos 100% 89%
14 CRI Real Supermercados Corporativo 0,9% CDI+5,0% a.. 48% 2,0 anos - -
15 CRI Imperial Vista Verde 2 Antecipagdo Carteira 0,3% IPCA +12,68% a.a. 52% 5,5 anos 86% 89%
Média Ponderada 191% Inflagdo +11,7% a.c. 59% 3,0anos
18,0% CDI+2,1% a.a.

2. Fundos Imobiliarios de Recebiveis (Flis)

Ao final de julho, a alocagdo em Flis de recebiveis representava 60,5% do patrimoénio liquido do RCRITI.
A geragcdo de caixa da classe voltou a crescer no més, somando R$0,88 por cota. O resultado
patrimonial detraiu aproximadamente -0,4% do resultado més, acompanhando o ambiente ainda
desafiador para os Flis de recebiveis no mercado secunddrio — impactados por um relevante fluxo

vendedor, sobretudo de investidores pessoa fisica.

Destacamos que os descontos atuais dos Flls de recebiveis, considerando que o valor patrimonial
destes j& incorpora o atual patamar de juros nos proporciona um excelente momento de alocagéo,

com retorno potencial bastante atrativo.

Um exemplo dentro da carteira & o JSCRI], fundo de recebiveis gerido pelo Safra, com um portfélio de
crédito que avaliamos como de boa qualidade. No momento da alocagdo, a carteira desse fundo
apresentava taxas médias de IPCA + 8,8% e CDI + 2,5% a.a. Com a abertura da curva de juros
observada desde entdo, essa mesma carteira estd atualmente marcada — considerando a cota
patrimonial atual do fundo — a taxas de IPCA + 9,8% e CDI + 2,6% 0.0. Sobre esse patamar, estamos
comprando cotas do JSCRIl com um desconto adicional de aproximadamente 15% frente ao valor

patrimonial, o que equivale a um retorno potencial de aproximadamente IPCA + 13% a.a., e um

10
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dividend yield que estimamos permanecer em aproximadamente 14,8% a.a., um bom nivel de renda

corrente, somado ao potencial de valorizagdo da cota.

A carteira de Flls do RCRIT1 encerrou julho negociando, em média, a 0,84 vez o valor patrimonial, com
dividend yield de 14,8% nos (ltimos doze meses. Entendemos que esses nimeros continuam
oferecendo uma combinagdo atrativa entre geragdo de renda corrente e potencial de valorizagéo

patrimonial no médio e longo prazo.

Ao final de julho, a carteira investida de Flls era composta por 19 fundos com as seguintes
caracteristicas:

Carteira Flis

Composigéo
Carteira

Outros

39% m Fll Recebiveis IPCA+

Flls

61% = Fll Recebiveis Misto
o
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Carteira consolidada

A carteira do RCRIN no fechamento de julho ficou distribuida da seguinte forma:

“ Quantidade | Dividend Yield (12m) | P/vPA

CRI Grupo Mateus

IPCA +10,6% a.a.

FIl Recebiveis IPCA+ 15,2% 0,83 34,8%

Fll Recebiveis Misto 7 15,2% 0,84 25,7%
v ] Remwerssee [ v [ e

CRI Fibra CDI + 3,0% a.a. 78% 4,4%

CRI Imperial Vista Verde IPCA +12,68% a.a. 52% 4,4%

CRI FGR IPCA +10,0% a.a. 57% 4,4%

CRI JRM CDI + 25% a.a. 77% 35%

CRI MRV Flex Xl CDI+1,75% a.a. 87% 35%

CRI Balnedrio BUzios IPCA +13,0% a.a. 29% 3,0%

CRI Quaresmeira IPCA + 11,0% a.a. 19% 2,4%

CRI Pinheiro de Sa IPCA +12,5% a.a. 58% 2,4%

CRI Brio CDI + 2,0% a.a. 53% 2,4%

CRI Trisul (Out/22) CDI +1,9% a.a. - 21%

CRI Trisul (Ago/24) CDI +1,9% a.a. - 1,2%

11%

CRI Frizzo IPCA + 11,5% a.a. 59% 11%
CRI Real Supermercados CDI+5,0% a.a. 48% 0,9%
CRI Imperial Vista Verde 2 IPCA + 12,68% a.a. 52% 0,3%

e ] [ %P

Fundos de Renda Fixa 25%

A classificagéo por perfil de alocagéo da carteira de Flls “IPCA+” ou “CDI+" pressupde uma alocagdo de ao menos

2/3 do respectivo portfélio em determinado indexador. Fonte: Relatérios Gerenciais dos Flls investidos.
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Demonstracdo de Resultado

Ao longo de julho, foi realizado R$1,33 de resultado por cota, dos quais serdo distribuidos R$1,10 aos

cotistas do RCRII. Apds esse evento, o RCRIIT acumula R$0,88 de reserva por cota.

Resultado Real Investor Recebiveis Imobilidrios Fil (R$)

fev/26 mar/26 abr/[26 maif26 jun/26 jul/26 Desde o Inicio *
Receitas - CRIs R$ 203.798 R$184.177 R$ 224.534 R$ 243.131 R$ 229.474 R$ 233.151 R$ 2.313.372
Juros R$ 161.329 R$ 154.891 R$ 167.933 R$ 168.420 R$ 169.319 175.769 R$ 1.842.730
Corregdo Monetaria R$ 34.220 R$ 29.286 R$ 56.601 R$ 74.710 R$ 60.155 52.268 R$ 434.778
Prémio Estruturagdo R$ 8.250 5114 R$ 35.864
Receitas - FlIs R$ 460.199 R$ 334.758 R$ 332.926 R$ 325.577 R$ 341172 R$ 374.876 R$ 4.818.370
Dividendos R$ 315.008 R$ 308.814 R$ 317.673 R$ 327.571 R$ 341.172 368.801 R$ 4.369.802
Ganho de Capital R$ 145.191 R$ 25.944 R$ 15.253 -R$ 1.994 R$ 0 6.075 R$ 448.568
Receitas - Caixa R$ 9.554 R$ 12.435 R$ 7.968 R$ 5.431 R$ 11.674 9.115 R$ 295.253
Receitas - Total R$ 673.551 R$ 531.370 R$ 565.428 R$ 574.139 R$ 582.320 R$ 617.142 R$ 7.426.995
Despesas -R$101.958 -R$71.096 -R$ 50.025 -R$ 60.181 -R$ 47.006 -R$ 57.262 -R$ 806.623
Administrativas -R$ 45.455 -R$ 45.801 -R$ 45.605 -R$45.262 -R$45.262 -R$55.070 -R$ 679.926
Operacionais -R$ 56.503 -R$ 25.295 -R$ 4.420 -R$ 14.919 -R$1.745 - 2.1993 -R$ 126.697
Resultado R$ 571.593 R$ 460.274 R$ 515.403 R$ 513.958 R$ 535.314 R$ 559.880 R$ 6.620.372
Resultado por Cota R$ 1,35 R$ 1,09 R$ 1,22 R$ 1,22 R$ 1,27 R$ 1,33 R$ 15,68
Rendimentos Distribuidos R$464.358 R$464.358 R$485.466 R$ 485.466 R$ 633.216 R$ 464.358 R$ 6.247.731
Distribuigdo por Cota R$ 1,10 R$ 1,10 R$ 1,15 R$ 1,15 R$ 1,50 110 R$ 14,80
Reserva Acumulada R$ 320.675 R$ 316.591 R$ 346.529 R$ 375.021 R$ 277.119 R$ 372.640
Reserva Acumulada por Cota R$ 0,76 R$ 0,75 R$ 0,82 R$ 0,89 R$ 0,66 R$ 0,88
Quantidade de Cotas 422144 422144 422.144 422144 422.144 422144
* Inicio em 30/06/2025.
13
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Objetivo do Fundo

Obtencgdo de renda e geragd@o de ganho de capital a partir da alocagdo em

Recebiveis e Cotas de Fundos Imobilidrios de Recebiveis.

Razéio Social

REAL INVESTOR RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

& Ticker de Negociagéio: - CNPJ
RCRIM 20 60.801.196/0001-45
g Data de Inicio do Fundo a Prazo de Duragédo
30/06/2025 Indeterminado
e Patriménio Liquido v@ CotasEmitidas
B> R¢ 42.440.062,28 ©r 420144

Patriménio/Cota

Valor Cota a Mercado (31/07/2026) ®
£ =~
R$ 99,41 R$ 99,18
éi'] Taxa de Administragdo /\7| Taxa de Performance
1,00% a.a. ‘ 15% sobre IPCA + Yield IMA-B 5
- Custodiante 3 Administrador
=9 Banco BTG Pactual S.A. | |®® BTG Pactual SA. DTVM
_, bata-Com Data de Pagamento
=k=d 9o pia Otil | % 14° Dia Util
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Glossdrio

Cap rate: abreviagéo do termo “capitalization rate” ou taxa de capitalizagdo. E uma métrica utilizada
no mercado imobiliério para calcular o retorno anual da renda dos imbveis sobre seu valor de

mercado.

Cota Patrimonial: representacéo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do

fundo.
Cota Valor de Mercado: valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatério.

Covenant: cldusula contratual, que estabelece condi¢des e restricdes que o devedor precisa cumprir
ao longo da operagdo, visando proteger os interesses dos credores e garantir que as condi¢des

financeiras do devedor seguem conforme estipulado.

Data-Com: a data-com é a data até a qual o investidor precisa ser cotista do fundo para ter direito
ao recebimento dos dividendos anunciados. Apds essa data, os investidores que adquirirem cotas

do fundo ndo terdo direito ao rendimento referente ao andncio feito na data-com.

Dividend Yield: rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do fundo. E calculado pela

divisdo do rendimento sobre a cota.

High grade: séo titulos de renda fixa que possuem baixo risco de crédito, correspondendo a uma

menor taxa de retorno.

High yield: sdo titulos de renda fixa com maior risco de crédito e que proporcionam, portanto, uma
remuneracdo com prémio sobre titulos de menor risco. E comum que essas estruturas tenham um

conjunto de garantias, com o objetivo de ponderar o risco da empresa devedora.

Loan-to-value (LTV): compreende o valor da divida em relagéo ao valor da garantia. Quanto menor

o LTV, menor € o risco da operagdo.

Middle Risk: séo titulos com um grau de risco e rentabilidade intermedidrios entre o high grade e o
high yield. Possuem uma rentabilidade mais atrativa do que os ativos high grade, e com um grau de
risco inferior aos high yield. E comum que essas estruturas tenham um conjunto de garantias que

visam ponderar o risco da empresa devedora.

Valor Geral de Vendas (VGV): valor potencial das unidades que compdem o empreendimento.

15
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As informagées contidas nesta apresentacéo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagées no processo decisério do investidor,
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A

que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagéo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ANBIMA
e ao seu perfil de risco ("Suitability”). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o

desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. LEIA O PROSPECTO E O

REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao

ANBIMA
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