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Fundo de Investimento Imobiliario
SuccesPar Varejo

FIl SPVJ11

CNPJ: 27.538.422/0001-71

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigGes no Glossario. Fll SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestao — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Objeto e Perfil do Fundo':

Investimento em propriedades de varejo, logistico, industrial e comercial para renda via contratos de locagdo atipicos (Built-To-Suit e
Sale & Leaseback). A politica de investimentos esta de acordo com as normas previstas no regulamento do Fundo.

Valor d
Cota ‘a or .e Quantidade de Rendimento Distribui¢do Dividend
. . patrimonial do .
patrimonial Cotas Mensal Mensal Yield
Fundo
0,62% a.m.
R$107,7391 RS 680.058.871,43 6.312.090 0,67 RS 4.229.100,30 °a.m.ou
7,46% a.a.
ABL Total Iméveis Resultado \./acanc.la T'::\x'a de ) Taxa do
acumulado Financeira Administragao Consultor
156.965,04 m? 14 RS 7,77 0% 0,20% a.a. 0,25% a.a.

1. Comentarios do Consultor

No més de Dezembro, o Fundo terminou com um resultado por cota de RS 7,77 acumulado de 12 meses e distribuindo uma renda por
cota serd RS 0,67, o que equivale a 99% do seu resultado por cota auferido no periodo. O Fundo teve seu inicio em 19 de dezembro de
2019, tendo como consultor imobilidrios a empresa SPCV S.A., que é remunerada através da taxa de 0,25% a.a. sobre o Patrimoénio
Liquido ou sobre o valor de mercado podendo variar, e administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. sobre
uma taxa de 0,20% sobre o Patrimonio Liquido ou sobre o valor de mercado podendo variar. Para mais informagdes consulte o
Regulamento.

2. Comercial & Pipeline de novos negodcios

Reavaliagao dos ativos

O consultor acompanhou a reavaliagdo dos ativos, realizado pela Cushman & Wakefield. O laudo de avali¢do, registrou uma variagdo
positiva de 0,02% no valor patrimonial da cota do Fundo.

Pipeline de novos negocios

O Fundo celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avengas (“CVC”), com a MAKRO
ATACADISTA S.A., adquirindo 02 (dois) imdveis nos estados de Ronddnia e Acre (“Imdveis”).

Os imdveis sdo locados para o DMA Distribuidora S.A. e tem garantia por 5 anos, da assinatura do CVC, do Makro Atacadista S.A. por

meio da “Parcela Escrow”, o valor da aquisicdo dos imdveis totalizam RS 37.021.922,66, gerando um receita mensal equivalente a RS
0,02 por cota.

Assai Maringa/PR

No més de Dezembro, o Fundo inaugurou o ativo de Maringa-PR, locado ao Assai.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Obras

ABL Maringa/PR

No periodo foram realizados na obra a finalizagdo da fundagdo rasa, montagem da estrutura de concreto, execu¢do da estrutura da
cobertura metélica, montagem dos painéis de concreto e preparo da base de piso.

A obra do sistema vidrio local estd concluida, quanto a parte de projetos, os pacotes contratados ja estdo 100% entregues e as licengas
de prefeitura ja foram protocoladas e seguem em analise pelos 6rgdos pertinentes.
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PAINEIS DE CONCRETO MONTAGEM DAS JOISTS FACHADA DO EMPREENDIMENTO

3. Relag¢ao com Investidor

Os informes de mensais e trimestrais do Fundo estdo publicados e disponibilizados na B3 e disponivel no site: www.spvjll.com.br,
assim como, todas as atas de assembleia geral de cotistas, comunicados ao mercado e fatos relevantes. As DemonstracGes contabeis

acompanhadas do relatério do auditor independente em 31 de dezembro de 2020 e periodo de 19 de dezembro de 2019 (data de inicio
das atividades) a 31 de dezembro de 2019, também foram disponibilizadas.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);


http://www.spvj11.com.br/
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: RS) Dezembro/21 Novembro/21 25 2021 2021
SPE (Sukces Desenvolvimento
I 2.341.399,40 2.114.349,91 12.913.148,95 25.599.248,41
Imobiliario)
Receita de Locagdo 1.946.953,95 1.864.514,19 10.810.467,33 18.769.224,35
Rentabilidade das aplicagbes (ultimo
. . 915.280,79 456.747,94 2.012.540,52 2.289.877,77

dia do més acumulado)
Total de Receitas 5.203.634,14 4.435.612,04 25.736.156,80 46.658.350,53
Despesa Financeira (-) (618.624,35) (423.845,95) (2.657.770,41) (4.875.217,08)
Despesas do FllI (-) (243.400,04) (237.915,01) (1.502.152,96) (2.724.648,30)
Total de Despesas (862.024,39) (661.760,96) (4.159.923,37) (7.599.865,38)
Resultado 4.341.609,75 3.773.851,08 21.576.233,43 39.058.485,15
Resultado por cota 0,69 0,60 3,78 7,77
Distribuigdo 4.229.100,30 3.850.374,90 21.651.009,77 38.914.973,80
Distribuigdo anunciada 0,67 0,61 3,79 7,73
Resultado acumulado ndo distribuido 186.143,57 73.634,12
Saldo em aplicagGes financeiras (Com 85.523.872 36 118.496.730.30
SPE a partir 31/03/2020)2 e T
Quantidade de cotas 6.312.090 6.312.090

(1) Distribuigdo feita de acordo com a AGE do dia 29/06/2020; (2) Valor em saldo referente ao ultimo dia do més, incluso saldo em conta das

SPE's investidas.

Resultado do Fundo por Cota’

jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21
Resultado por Cota 0,70 0,70 0,62 0,66 0,66 0,65
Resultado Distribuido 0,70 0,70 0,61 0,66 0,63 0,64

set-21 out-21 nov-21 dez-21
0,62 0,61 0,60 0,69
0,63 0,61 0,61 0,67

jul-21 ago-21
0,64 0,62
0,64 0,63

Resultado por Cota
Resultado Distribuido

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Resultados do Fundo / Distribuicao por Cota’

IEEEE]

B Total de Receitas M Tributos (Sukces Desenvaolvimento Imob. - SPE)
m Despesa Financeira (-) Despesas do Fll ()

Comparativo SPVJ11 x IFIX x CDI'

Varia¢do da Cota SPVJ11 x IFIX x CDI

15,00%

10,00%

5,00%

——

—_—

0,00%
jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 - jun/21 i ago/21 set/21 out/21 nov/21 721
-5.00% \ /
-10,00% ~

-15,00%

e |F|X Acumulado (%) e 5PV 11 Acumulado (%) s CD | Acumulado (%)

Composicao da Cota Patrimonial e Informagoes Gerais do Fundo

(Valores em Reais:RS) Valor na carteira
106.734.652 680.058.871
£32.202217 . (o201 Imdveis 639.202.217
85.523.872
- . - CRI a pagar (80.408.335)
. (66.764.436) Obrigagées (66.764.436)
Caixa e Aplicagdes 85.523.872
Ativos Liquidos 106.734.652
Outros Passivos (4.229.100)
Patrimonio Liquido 680.058.871
Quantidade de cotas 6.312.090
CRla pagar Caixa e Aplicagdes Outros Passivos

Imédveis Obrigagbes Ativos Liquidos Patrimonio Liquido cota patrimonial 107’7391

O Fundo tém obrigagdes a pagar por meio de um CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com
a True Securitizadora no valor de RS 80.408.335 (considerando a atualizagdo do IPCA anual), a amortizagdo do CRI iniciou-se em
Dezembro/20 para melhorar a rentabilidade a seus cotistas. O Fundo ainda tem obriga¢des de curto e longo prazo de RS 66.764.436 pela
quitagdo dos imoveis. Em relagdo a tributagdo do Fundo e de seus cotistas, pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de
IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% no ganho de capital na venda das cotas desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balc3o organizado (Lei 11.196/05).

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Caracteristicas dos ativos do Fundo e Investimentos’

INDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL (% Aluguéis)

m IPCA | IBGE
100%

TIPO DE CONTRATO (% Aluguéis)

m Atipico

W Tipico

STATUS DE OBRA DOS ATIVOS (%)

= Em Construgdao

B Prontos

SEGMENTO DE ATIVIDADE DOS LOCATARIOS (%)

M Varejo Alimentar
100%

INVESTIMENTOS DO FUNDO (%)

M CDB /Renda Fixa /
Valores em caixa

B Imoveis

INVESTIMENTOS CURTO/LONGO PRAZO DO FlI (%

|

Valores a Curto Prazo
M Valores a Longo Prazo

® |nvestimento Realizado

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31

de dezembro de 2021);
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Mapas por regido dos ativos compostos na carteira do Fundo'

Distribuicdo Geografica de receita dos aluguéis por ativos (Fll SPVJ)

P ’ Diversificacdo da receita por Estado (%)
100%

3%

Diversificagdo da receita por Estado (%)

Parand 24%
Bahia 14%
Mato Grosso 10%
Rio de Janeiro 9%
Sdo Paulo 9%
Tocantins 9%
Alagoas 7%
Ceard 6%
Pard 6%
Acre 3%
Rondonia 3%

7] Da plataforma Bing
/ © DSAT for MSFT, GeaNames, Microsoft, Navteq

PRESENGA POR ESTADO EM RELAGAQ AO PATRIMONIO DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FIl SPV] (%)

Ceard 6% Parand 24%

Alagoas 7%

Tocantins 9%

Bahia 14%

Sdo Paulo 9%

Rio de Janeiro 9% Mato Grosso 10%

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Principais Eventos’

Outubro de 2020 2° Emissao de Cotas - SPVJ11

O Fundo realizou o inicio da segunda oferta publica de distribuicdo de cotas: (i) O
valor minimo da oferta publica de RS 20.000.022,96, correspondente a 184.434 cotas;
(ii) O valor maximo da oferta de RS 283.333.333,28, correspondente a 2.612.812 cotas;
(iii) 20% de Cotas Adicionais, no valor total de RS 56.666.623,28, correspondente a
522.562 cotas; e (iv) O preco de emissdo unitério de RS 108,44 por Cota, a, sera cobrada
uma taxa de distribuicdo de RS 0,03 adicionalmente.

Dezembro de 2020 Py llg{r £l LN N oH 25 N2 7

O CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA +4,90%
com a True Securitizadora comegou a ser amotizado, os montantes iniciais das
amortizacdos, sdo RS 47.000.000,00 e RS 35.000.000,00, respectivamente.

Margo de 2021 Aquisicao - Rondondpolis MT e Maringa PR
Foi realizada a aquisigdo de dois terrenos: (i) um em Rondondpolis MT; e (ii) outro em
Maringa PR. Os ativos sdo, na modalidade, Built to Suit em uma empreitada True Key
com duragdo de curto prazo e recebimento de aluguel proporcional durante o periodo
de obras.

Outubro de 2021 Inauguragao - Rondondpolis MT

Foi realizada a inauguragdo do ativo de Rondondpolis MT. O ativo esta 100% locado
para o Assai, com contrato atipico de 20 anos.

DIV X S 1P 5 Bl Aquisicao - Porto Velho RO e Rio Branco AC

Foi realizada a aquisi¢do de dois ativos: (i) um em Porto Velho RO; e (ii) outro em Rio
Branco AC. Os ativos sdo locados para o DMA Distribuidora S.A. e tem garantia por 5
anos, da assinatura do CVC, do Makro Atacadista S.A.

Dezembro de 2021 JENEOEICLEN Y ETITT-E R

Foi realizada a inauguragdo do ativo de Maringa PR. O ativo esta 100% locado para o
Assai, com contrato atipico de 20 anos.

A = m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e N e e = e e = e R e e e e e N M e N e N e e E e e e

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Ativos Prontos

CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos

AREA DO TERRENO 30.984,85 m? SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros

VALOR DO IMOVEL RS 48.898.000,00 GARANTIA Fianca GPA
SEGMENTO ~ Alimentar ~ PRAZO ~  20Anos
LOCALIZACAO Camacari-BA FORMATO Atipico
PERFILDO ATIVO Varejo Alimentar VENCIMENTO dez/39
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.732,00 m? {NDICE DE REAJUSTE IPCA

SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALORDOIMOVEL ~ R$68.576.000,00 GARANTIA T Fianca GPA
PRAZO .20Anos
LOCALZAGRO " Castanhal-PA  FORMATO Atipico
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' VENCIMENTO  dez/39
L)  11.07000m>  INDICEDEREAJUSTE IPCA
" 3000000m>  SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALOR DO IMOVEL ”“WAW"MNE’S*E;‘QB&EB&EBB MMMMMM GARANTIA  FiangaGPA
.| SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos
LOCALIZACAO Curitiba-PR FORMATO Atipico
Y PERFILDOATIVO  VarejoAlimentar _ VENCIMENTO T dez/39
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.880,00 m? {NDICE DE REAJUSTE IPCA
AREA DO TERRENO 33.044,95 m? SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALOR DO IMOVEL RS 78.033.000,00 GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
- ~ SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos

41,853,06 m? SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros

VALOR DO IMOVEL RS 38.342.000,00 GARANTIA Fianca GPA
CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos
| LOCALIZAGCAO Palmas-TO ~ FORMATO e Atipico
§ PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar VENCIMENTO dez/39

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 15.788,65 m? INDICE DE REAJUSTE IPCA
AREADOTERRENO  40.007,58m?  SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALOR DO IMOVEL R$ 57.146.000,00 GARANTIA Fianga GPA

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
Alimentar PRAZO 20 Anos

'SEGMENTO

10 oo NAUbBtESSP  FORMATO e AtIRICO
%5 PERFIL DO Varejo Alimentar VENCIMENTO dez/39

Al TALOCAVEL (ABL) 12.950,00m?  INDICEDEREAJUSTE  jpcA
W AREADO TERRENO 31.14468m?> SEGURO PATRIMONIAL . Sompo Seguros

VALOR DO IMOVEL R$ 59.075.000,00 GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos

B LOCALIZACAO Iguaty-CE FORMATO  Atipico
PERFILDO ATIVO Varejo Alimentar  VENCIMENTO jun/40
'AREABRUTA LOCAVEL (ABL)  11.25676m>  (NDICE DE REAJUSTE IPCA
AREADOTERRENO  20.36888m2  SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALOR DO IMOVEL RS 38.461.000,00 GARANTIA Fianca GPA

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
PRAZO 20 Anos

CARACTERISTICAS DOS ATIVO
SEGMENTO Alimentar

LOCALIZACAO Petrépolis-RJ FORMATO Atipico

% PERFILDOATIVO  VarejoAlimentar  VENCIMENTO jun/40
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.196,41 m? {NDICE DE REAJUSTE IPCA
AREA DO TERRENO 43,795,00 m? SEGURO PATRIMONIAL Sompo Seguros
VALOR DO IMOVEL RS 61.884.105,88 GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DOS ATIVO
Alimentar

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

20 Anos

RS 66.729.066,05 GARANTIA Seguradora Pottencial

CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

B4 Skt SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos
= |locALZACRO Maringé-PR | FORMATO " Atipico
'PERFILDOATIVO Varejo Alimentar  VENCIMENTO  dez/41
B AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 13.788,78m? _ (NDICEDEREAJUSTE pcA

£ AREA DO TERRENO 43.655,34 m’ SEGUROPATRIMONIAL _ ...SompoSeguros

VALOR DO IMOVEL RS 66.000.000,00 GARANTIA Seguradora Pottencial
CARACTERISTICAS DOS ATIVO CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS
SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos
LOCALIZACAO Porto Velho-RO FORMATO Tipico
2 PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar VENCIMENTO fev/41

AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.867,87 m? {NDICE DE REAJUSTE IPCA

AREA DO TERRENO 30.000,00 m? GARANTIA 5 ANOS Makro Atacadista
VALOR DO IMOVEL RS 18.323.666,73 GARANTIA Fianga DMA
|SEGMENTO Alimentar PRAZO 20 Anos
LOCALIZACAO Rio Branco-AC FORMATO Tipico
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar VENCIMENTO o fev1r
|| AREABRUTA LOCAVEL (ABL) 7 7.71025m®  (NDICE DEREAJUSTE IPCA '
AREA DO TERRENO 25.000,00 m? GARANTIA 5ANOS Makro Atacadista
| VALOR DO IMOVEL RS 18.698.255,93 GARANTIA Fianca DMA

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);



vvorTx [FFseu L

SuccesPar

Ativos em Construcao

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

CARACTERISTICAS DOS ATIVO
SEGMENTO Varejo PRAZO 20 Anos
LOCALIZACAO Maringa-PR FORMATO Atipico
'PERFIL DO ATIVO Varejo iNDICE DE REAJUSTE IPCA

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31

de dezembro de 2021);
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Processo de originagdo dos ativos do Fundo’
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Constante Originagdo Defini¢do de Processo de Aquisi¢ao Captagao
Leitura de Processo de Estratégia Andlise € Aquisicdo e Captagdo de
Mercado originacdo com Defini¢do da Aprovagdes conclusdo do recursos junto

Leitura do equipe estratégia de Andlise de processo de a investidores

mercado especializada acordo com a mercado, originagdo

imobiliario e leitura de retornos,

das mercado e as aprovagdes,

oportunidades oportunidade comités e

disponiveis disponiveis chamada de

para capital

investimento

PROSPECCAO DE
OPORTUNIDADES

Grande capacidade e
networking para
prospecc¢ao de ativos que
ainda estejam fora do
mercado.

ANALISE E SELECAO DE
INVESTIMENTOS

O track record da equipe
permite uma grande
capacidade de identificar
as melhores
oportunidades.

NEGOCIACAO

Comprovada capacidade
de concluir as
negociagdes, buscando
sempre mitigar os riscos
identificados durante a
andlise das
oportunidades.

ESTRUTURAGCAO

Escolha da melhor
estrutura de
investimento, incluindo:
veiculo adequado, divida,
equity e estrutura
societaria.

CAPTAGAO

Captagdo de recursos para

os investimentos, seja
através de divida ou
equity.

GESTAO ATIVA

Grande experiéncia na
gestdo dos ativos,
buscando sempre a

criacdo de valor para os
nossos investidores.

REPORTING

Melhores praticas de
reporting para nossos
investidores

CICLO DE
INVESTIMENTO

A equipe possui grande
experiéncia em todo o
ciclo de investimento,
desde da prospecgao até
a venda do ativo. Esse
ciclo completo estd
sempre no mindset da
SuccesPar, mitigando o
risco dos investimentos e
buscando os melhores
resultados para nossos
investidores.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31

de dezembro de 2021);
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Quem somos: SuccesPar

Fundada em 2004, a SuccesPar é a Consultora Imobilidria do FIl SPVJ, focada na aquisicdo e desenvolvimento de
empreendimentos comerciais, logisticos e de varejo.

A SuccesPar tem longo DNA em originagdo e desenvolvimento de ativos imobiliarios em todo territdrio nacional, tendo atuado no
mercado de Real Estate e Construgdo desde a sua fundagdo. Busca as melhores alternativas para seus parceiros e investidores,
possui relacionamento com as principais empresas do pais, buscando a transparéncia com clientes, baseado na confianga e
seriedade, com comunicagao clara e precisa.

Possui comprovada experiencia com equipe com longa trajetéria no mercado imobilidrio e de gestdo:

CESAR VIANA

Fundador e CEO

Responsavel pela originagdo, desenvolvimento e operagdo dos negdcios imobilidrios. César Viana possui mais de 18 anos de
experiéncia no mercado imobiliario brasileiro, com mais de 2 milhdes de metros quadrados de ABL (area bruta locavel)
desenvolvidos em empreendimentos de varejo, shopping centers e condominios logisticos, foi fundador das empresas do Grupo
SuccesPar. César Viana possui Especializagdo em Finangas Corporativas pela Fundagdo Getulio Vargas (CEAG) e é Engenheiro Civil
pela Universidade Federal do Parana.

PAULO RUTMAN GOLDSZTEIN

Novos Negdcios

Responsavel pela originagdo, andlise das oportunidades e suporte a captagdo de recursos. Paulo Rutman possui mais de 7 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio brasileiro, com mais de R$1 bilhdo em investimentos realizados, tais como galpdes, edificios
de escritérios, varejo e residencial. Trabalha na SuccesPar desde 2014, onde realizou a construgdo de galpdes, lojas de atacado e
varejo. Atualmente, é responsavel pela aquisicdo de terrenos, novos negdcios e desenvolvimento imobilidrio. Possui bacharelado
em Engenharia Civil pela Universidade Presbiteriana Mackenzie.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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ABL: Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a
locagdo.

Atipico: Contratos de locagdo provenientes de operagdes Built to Suit (construgdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e
locagdo concomitante) e outras operagdes estruturadas com condigdes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio
para desocupagao.

CDI: Certificado de Depdsito Interbancario.

Cota patrimonial: Representagdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.

CRI: Certificado de Recebivel Imobiliario.

Dividend Yield: Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado
pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Fll ou “Fundo”: Fundo de Investimento Imobiliario.

IFIX: indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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Este relatdrio foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para comprar ou vender quaisquer
valores mobilidrios ou instrumentos financeiros a eles relacionados. O Consultor Imobilidrio ndo verifica as informagdes constantes neste documento de forma
independente, nem faz qualquer representagdo ou garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo, abrangéncia ou confiabilidade das informagées contidas
neste relatdério. Nenhum contetdo deste documento é, ou deve ser considerado, uma promessa ou representagdo quanto ao passado ou futuro. O Administrador e
o Consultor Imobilidrio refutam expressamente toda e qualquer responsabilidade relacionada ao ou resultante do uso deste material. Este relatdrio ndo pretende
ser completo ou conter todas as informagdes que os cotistas do Fundo possam solicitar. DecisGes de investimento nGo devem considerar exclusivamente as
informagdes contidas neste material. Leia os prospectos e regulamentos dos fundos de investimento antes de investir. A rentabilidade passada néo representa, de
maneira alguma, garantia de rentabilidade futura e projegcées ndo significam retornos futuros. A rentabilidade que tiver sido divulgada ndo é liquida de impostos,
e fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, consultor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito— FGC. A
distribuicdo deste relatdrio ndo estd autorizada a qualquer outra pessoa além dos cotistas do Fundo e das pessoas designadas para assessord-lo que, em conjunto
com os cotistas do Fundo, concordam em manter a confidencialidade do material e comprometem-se com as limitagbes aqui descritas.

Nota: (1) Fonte: SPCV S.A. (31 de dezembro de 2021); (2) Termos e definigdes no Glossario. FIl SuccesPar Varejo — Relatério mensal de Gestdo — Dezembro 2021 (Data-base: 31
de dezembro de 2021);
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