_@_spvm

FUNDO DE NVESTIVENTO IMOBILIARID
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Objeto e Perfil do Fundo:

O fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, através de uma Politica de Investimento
em propriedades dos setores de varejo, logistica, industrial e comercial para renda, prioritariamente via contratos de locagdo atipicos
(Built-To-Suit e Sale & Leaseback).

Cota Valor de patrimonial Quantidade de Rendimento Distribuicao Dividend

patrimonial do Fundo Cotas Mensal Mensal Yield

0,57% a.m. ou

RS 111,19 RS 701.836.545 6.312.090 0,63 RS 3.976.617 6,80% a.a.

Resultado A .
Vacancia Taxa de Taxa do

Financeira Administragao Consultor

ABL Total Imoveis acumulado
(12 meses)

156.965,04 m? 14 RS 7,91 0% 0,20% a.a. 0,25% a.a.

1. Comentarios do Consultor

No més de fevereiro, o fundo apresentou um resultado de RS 0,63 por cota. J& no acumulado dos ultimos 12 meses o total de
rendimentos foi de RS 7,91 por cota, equivalente a aproximadamente 100% do seu resultado por cota. O SPVJ11 iniciou sua operacdo
em 19 de dezembro de 2019, com sua primeira captacdo no volume de RS 370 milh&es. Atualmente, o fundo possui um patrimdnio
liquido de RS 703 milhdes apds realizadas duas emissdes de cotas, sendo um dos mais relevantes no setor. A queda no valor
patrimonial se refere a nova avaliagdo dos ativos, que foram avaliados de acordo o valor presente no CCVC assinado entre fundo e
HGRU11. A SPCV S.A,, que elabora este relatério, atua como consultor imobilidrio do fundo. A Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. é responsavel pela administragdo do fundo.

2. Relagao com o Investidor

Os informes regulatérios mensais e trimestrais do Fundo estdo disponiveis para consulta e download na B3 através do sistema “Fundos
Net” e site www.spvjll.com.br. Nestes locais, também se encontram disponiveis as atas de assembleia geral de cotistas (AGC),
comunicados ao mercado, fatos relevantes e as demonstragdes contabeis acompanhadas do relatério do auditor independente em 31
de dezembro de 2022. Para mais informagdes ou duvidas sobre este relatério ou sobre o fundo, entre em contato no e-mail
contato@spvjll.com.br.
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Composicao do Resultado

(Valores em RS) Fevereiro/24 Margo/24 Acumulado 12 meses

SPE (Sukces Desenvolvimento Imobiliario) 2.595.719 2.595.719 30.173.485

Receita de locagdo 2.652.241 2.699.575 31.589.419

Rentabilidade das aplicagGes 65.962 43.822 1.609.052

[Total de receitas 5.313.922 5.313.922 63.371.955

Despesa financeira (929.473) (903.665) (9.167.915)

Despesas do FlI (484.823) (354.817) (4.314.728)

Total de despesas (1.414.296) (1.258.482) (13.482.643)

Resultado liquido 3.899.626 4.080.633 49.889.313

Resultado distribuido’ 3.850.375 3.976.617 49.928.632

Quantidade de cotas 6.312.090 6.312.090

" Distribuicdo feita de acordo com a AGE do dia 29/06/2020;

Resultado do Fundo por Cota

abr/23 mai/23 jun/23‘ jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24
Resultado por Cota 0,69 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,67 0,62 0,68 0,63 0,62 0,64

Resultado Distribuido 0,69 0,67 0,67 067 067 067 067 063 068 065 0,61 0,63

Resultado Distribuido

rrtttiidid

abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24
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Composicao do resultado em 12 meses (%)

abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24
100%

80%
60%
40%
20%
" E EE R EEEREEEDRN

0

X

-20%

W Receita Imobiliaria Receita Financeira ~ B Despesas FIl B Despesa Financeira

Composi¢cao da Cota Patrimonial e Informag¢6es Gerais do Fundo

695,3 7018 alores em Reais: alor na carteira
- (val Reais:RSMM)  Val i
6 (+0) Imdveis 695,3
(78,2) — —
(243) CRIl a pagar (78,2)
Obrigacoes (24,3)
Flls 1,8
Caixa e AplicagGes 6,4
Participagdes 104,8
Outros Passivos (4,0)
Patrimonio Liquido 701,8
Quantidade de cotas 6.312.090
) 3 ) N > e 40° ) 5 5
W o e A S e R Cota patrimonial 111,19
o o Riad o o P
o Pl

O Fundo tém obrigagdes a pagar por meio de um CRI da Série 281 com taxa de CDI + 1,50%, e da Série 282 com taxa de IPCA + 4,90% com
a True Securitizadora no valor de RS 78,2 MM (considerando a atualizagdo do IPCA anual). A amortizagdo do CRI iniciou-se em
Dezembro/20. O fundo ainda tem obriga¢des de curto e longo prazo de RS 24,3 MM referente a quitagdo de imdveis. Em relacdo a
tributagdo dos cotistas, pessoas fisicas com menos que 10% das cotas sdo isentas de IR nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% no ganho de capital na venda das cotas desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcio organizado (Lei 11.196/05).
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Caracteristicas dos ativos do Fundo e Investimentos
SEGMENTO DE ATIVIDADE DOS LOCATARIOS (%) iNDICE DE REAJUSTE CONTRATUAL (% Aluguéis)
IPCA | IBGE
MW Varejo Alimentar
Varejo Diversos
0,00% 50,00% 100,00%

TIPO DE CONTRATO (% Aluguéis)

Vencimento dos contratos de locacdo(% total de imdveis)

H 2028
2039 H Atipico
2040 Tipico
2041
W 2042
0% 50% 100%
INVESTIMENTOS CURTO/LONGO PRAZO DO Fll (%
/ (%) INVESTIMENTOS DO FUNDO (%)
M CDB / Renda Fixa /
Valores a Curto Valores em caixa
Prazo ™ Sukces 02 (SPE -
Valores a Longo Maringé/PR)
Prazo
Flls
H |nvestimento
Realizado
Iméveis
0,00% 50,00% 100,00%

Receita de locagao por imoével X Receita de locagao total (%)

Guanambi,

r 0 o
Curitiba , 11,3% Rondonodpolis , 10,3% Taubate , 8,9% Camacari, 8,3% Iguatu, 6,1% 6,0%

Sao Luis, 3,7%

Maringa, 10,5% Petropolis , 9,8% Palmas, 8,6%
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Mapa por regiao dos ativos compostos na carteira do Fundo

Diversificacdo da receita por Estado (%)

|22%

2%
6%

4% 6%

2%

Diversificacdo da receita por Estado (%)
Parana

Bahia

Mato Grosso

9% oy Rio de Janeiro

Sdo Paulo

Tocantins

Alagoas

Ceara

Para

Maranhdo

Acre

Rondonia

Ativos Prontos

P W

CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Arapiraca - AL LOCALIZAGAO Camacari-BA LOCALIZAGAO Castanhal-PA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.503,00 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.732,00 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.070,00 m?
AREA DO TERRENO 30.984,85 m? AREA DO TERRENO 38.535,43 m? AREA DO TERRENO 30.000,00 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico FORMATO Atipico FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39 VENCIMENTO dez/39 VENCIMENTO dez/39
NDICE DE REAJUSTE IPCA iNDICE DE REAJUSTE IPCA {NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fian¢a GPA GARANTIA Fianca GPA GARANTIA Fianca GPA
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Ativos Prontos

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Curitiba-PR
PERFILDO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.880,00 m?
AREA DO TERRENO 33.044,95 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Taubaté-SP
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 12.950,00 m?
AREA DO TERRENO 31.144,68 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
{NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Guanambi-BA
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 10.806,32 m?
AREA DO TERRENO 41.853,06 m?

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Iguati-CE
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 11.256,76 m?
AREA DO TERRENO 20.368,88 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO jun/40
{NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Palmas-TO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 15.788,65 m?
AREA DO TERRENO 40.007,58 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/39
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fianga GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Petropolis-RJ
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.196,41 m?
AREA DO TERRENO 43.795,00 m?

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO jun/40
INDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Fiangca GPA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Rondondpolis-MT

PERFILDO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 14.415,00 m?
AREA DO TERRENO 57.495,05 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Atipico
VENCIMENTO set/41
iNDICE DE REAJUSTE IPCA

GARANTIA Seguradora Pottencial

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGCAO Porto Velho-RO
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.867,87 m?
AREA DO TERRENO 30.000,00 m?

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA

CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZACAO Rio Branco-AC
PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 7.710,25 m?
AREA DO TERRENO 25.000,00 m?
CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20Anos
FORMATO Tipico
VENCIMENTO fev/41
iNDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Makro / Fianga DMA
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Ativo Prontos

N

CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO CARACTERISTICAS DO ATIVO

LOCALIZAGAO Maringd-PR LOCALIZAGAO Sdo Luis-MA SEGMENTO Varejo

PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar PERFIL DO ATIVO Varejo Alimentar LOCALIZAGAO Maringd-PR
AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 13.788,78 m? AREA BRUTA LOCAVEL (ABL) 8.767,00 m? PERFIL DO ATIVO Varejo

AREA DO TERRENO 43.655,34 m? AREA DO TERRENO 37.788,00 m?

CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS CARACTERISTICAS DOS CONTRATOS

PRAZO 20 Anos PRAZO 20 Anos PRAZO 5Anos
FORMATO Atipico FORMATO Tipico FORMATO Atipico
VENCIMENTO dez/41 VENCIMENTO out/42 VENCIMENTO mar/28

INDICE DE REAJUSTE IPCA INDICE DE REAJUSTE IPCA NDICE DE REAJUSTE IPCA
GARANTIA Seguradora Pottencial GARANTIA Seguradora Pottencial ~ GARANTIA Fiadora/Fian¢a Bancdria

O ativo em Maringd engloba uma loja da rede Assai (conforme imagem acima) e um ponto comercial em
desenvolvimento tratado neste relatério pela sigla “ABL” (conforme imagens abaixo).
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Processo de originacao dos ativos do Fundo

00
Constante Originagdo
Leitura de
Processo de
Mercado originagdo com
Leitura do equipe
mercado especializada

imobilidrio e das
oportunidades
disponiveis para
investimento

PROSPECCAO DE
OPORTUNIDADES

Grande rede de contatos
e networking para
prospeccgdo de ativos que
tenham similaridade com
a proposta e objetivo do
Fundo.

ANALISE E SELECAO DE
INVESTIMENTOS

O track record da equipe
demonstra a expertise na
analise de investimentos,
sempre buscando as
melhores oportunidades.

X
X

Defini¢do de
Estratégia

Defini¢do da
estratégia de
acordo com a
leitura de
mercado e as
oportunidade
disponiveis

NEGOCIACAO

Comprovada capacidade
em negociag¢do, buscando
sempre mitigar os riscos
identificados durante a
analise de oportunidades.

ESTRUTURAGAO

Escolha da melhor
estrutura de
investimento, incluindo:
veiculo adequado, divida,
equity e estrutura
societaria.

A
™ - [

Processo de Aquisicao Captagdo
Anilise e Aquisi¢do e Captagdo de
Aprovagdes conclusaoddo recursos junto a
L processo de f ;
Analise de oEEh investidores
originagdo

mercado, ginag

retornos,

aprovacdes,

comités e

chamada de

capital

CAPTACAO

Insercdo do produto
estruturado no mercado,
buscando efetivar a
captagdo de recursos para
os investimentos, seja
através de divida ou
equity.

GESTAO ATIVA

Larga experiéncia na
gestdo de ativos,
buscando sempre a
criagdo de valor para os
nossos investidores.

REPORTING

Seguindo as melhores
praticas de mercado e
gestdo, realizamos
recorrentemente o
reporting para nossos
investidores

CICLO DE
INVESTIMENTO

A equipe possui grande
experiéncia em todo o ciclo
de investimentos, desde
prospeccao até a efetiva
venda do ativo. Buscamos
ativamente por novas
oportunidades na compra,
venda, locagdo e
estruturagdo de ativos, como
mencionado anteriormente.

Caracteristicas do Fundo

A\

.|||I
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Quem somos: SuccesPar

Fundada em 2004, a SuccesPar é a Consultora Imobiliaria do FIl SPVJ, focada na aquisigdo e desenvolvimento de empreendimentos
comerciais, logisticos e de varejo.

A SuccesPar tem longo DNA em originagdo e desenvolvimento de ativos imobilidrios em todo territério nacional, tendo atuado no
mercado de Real Estate e Construgdo desde a sua fundagdo. Busca as melhores alternativas para seus parceiros e investidores, possui
relacionamento com as principais empresas do pais, buscando a transparéncia com clientes, baseado na confianga e seriedade, com
comunicacao clara e precisa.

Possui comprovada experiencia com equipe com longa trajetéria no mercado imobilidrio e de gestao.

CESAR VIANA

Fundador e CEO

Responsavel pela originagdo, desenvolvimento e operagdo dos negdcios imobilidrios. César Viana possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado imobilidrio brasileiro, com mais de 3 milhdes de metros quadrados de ABL (area bruta locdvel) desenvolvidos
em empreendimentos de varejo, shopping centers e condominios logisticos, foi fundador das empresas do Grupo SuccesPar. César
Viana possui Especializagdo em Finangas Corporativas pela Fundagdo Getulio Vargas (CEAG) e é Engenheiro Civil pela Universidade
Federal do Parana.

Contatos:

SuccesPar

+55 11 5035-1866
contato@spvjll.com.br
www.spvjll.com.br
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