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Informacgdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em  empreendimentos
imobilidrios, inicialmente por meio da
aquisicdo de até 100% do
empreendimento comercial Edificio
Tower Bridge Corporate. O Fundo poder3,
ainda, adquirir outros imdveis comerciais,
prontos ou em construgdo, terrenos,
vagas de garagem, outros tipos de imoveis
onde poderdo ser  desenvolvidos
empreendimentos comerciais ou direitos
relativos a iméveis todos com a finalidade
de venda, locagdo tipica ou atipica,
arrendamento ou exploragdao do direito
de superficie das unidades comerciais.

Inicio do Fundo
07/06/2013

Quantidade de Emissoes
1

Taxa de Administragao
0,20%a.a. sobre o total de ativos'

Administrador

BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A.DTVM
CNPJ:59.281.253/0001-23

Consultor
Tishman Speyer

Taxa de Consultoria
0,17% a.a. sobre o total de ativos'

Area Locéavel do Empreendimento
56.447,68m?

Cotistas
6.225

Patrimonio Liquido
RS 639.435.531,63

Valor Patrimonial/Cota
RS 63,63

Quantidade de Cotas
10.050.000

iobservando o valor minimo mensal de
R$30.000,00 atualizado pelo IGPM. A taxa de
administragdo é acrescida do valor de 0,015% a.a.,
referente aos servigos de escrituragdo, conforme
previsto no regulamento.
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Nota da Administradora

O Fundo é proprietédrio de 100% do Tower Bridge
Corporate localizado na Avenida Jornalista
Roberto Marinho, n2 85, S3o Paulo/SP.

O imdvel abriga escritérios comerciais e lojas,
possui 24 pavimentos, 5 subsolos de
estacionamento e 1 subsolo intermediario que
juntos oferecem 1,616 vagas para automoveis.
Ha espago adequado para bicicletas (96 vagas),
vagas para Portadores de Necessidades Especiais
(PNE), e vagas preferenciais para veiculos de
baixa emissdo de poluentes, combustivel
eficiente e caronistas. S
Ha ainda uma &rea para desembarque VIP, que <= =
da acesso a um elevador social para cada zona

de distribuicdo vertical. Os subsolos sdo servidos por 4 elevadores de acesso da garagem para
o Lobby no térreo e ao mezanino, 1 elevador de emergéncia, 2 elevadores de acesso as Lojas,
2 elevadores para as Docas, atendendo até o mezanino. Ha espago destinado a coleta seletiva
de lixo, espago para tratamento de agua recuperada para reuso, sala de espera do
estacionamento e areas técnicas e de administragdo predial.
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iPara o calculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual de receita foram consideradas somente as dreas ocupadas afim de evitar distor¢ées. " Nos termos da Lei
de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu
exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no
calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta
possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

Ocupagao do Fundo

No final do més de novembro/2017, a taxa de ocupagdo no
imovel foi de 60,2%*.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

* A taxa considera somente a ocupagdo na competéncia novembro/2017.
B Ocupado Vago Considerando os novos contratos anunciados a ocupacgdo serd de 67,9%

Evolucdo da Taxa de Ocupacdo nos ultimos 12 meses
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Quadro de Ocupagao Atual
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Observagdo: por questdes contratuais, ndo foram divulgados os nomes de alguns locatarios.

Informacgdes Gerais

Considerando as condi¢des de mercado e a fim de evitar uma reduc¢do na taxa de ocupacdo do imoével, o desconto temporario
para os Locatarios das Lojas 01, 02, 03 e 04 foi renovado no periodo de Junho/2017 a Dezembro/2017.

Em 01/07/2017 ocorreu a contratacdo Cushman & Wakefield para comercializagdo com exclusividade da area vaga do Tower
Bridge Corporate por um periodo de 12 meses com intuito de acelerar as loca¢Ges e diminuir a vacancia.

07/11/2017 - SEB — Fato Relevante divulgado ao mercado, informando que foi assinado novo Contrato de Locagéo, referente o
1992 andar, com area locdvel de 2.254,64m?, pelo prazo de 10 anos contados a partir de 01/11/2017 e caréncia em linha com o
praticado na regido.

01/12/2017 — NCR BRASIL - Fato Relevante divulgado ao mercado, informando que foi assinado novo Contrato de Locac3o,
referente o 42 andar, com &rea locavel de 2.173,10m?, pelo prazo de 10 anos contados a partir de 01/12/2017 e caréncia em
linha com o praticado na regido.

18/12/2017 — SALESFORCE - Fato Relevante divulgado ao mercado, informando que foi assinado novo Contrato de Locag3o,
referente o 142 andar, com &rea locavel de 2.213,86m?, pelo prazo de 5 anos contados a partir de 18/12/2017 e caréncia em
linha com o praticado na regido.
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Demonstracao Consolidada de Resultados

jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17

Receitas 3.000.162 3.030.585 2.975.139 2.968.839 3.041.193 2.804.016
Operacionais 2.941.892 2.966.556 2.927.957 2.926.311 3.001.309 2.738.576
Financeiras 58.270 64.029 47.182 42.528 39.884 65.439
Despesas (1.263.119) (1.320.080) (1.082.889) (1.319.466) (1.217.120) (1.251.751)
Reserva de contingéncia (87.500) (83.500) (96.048) (76.561) (91.852) (71.958)
Benfeitorias - - - (6.075) - (6.075)
Ajustes' 12.958 (39.144) 28.727 3.348 12.973 8.394
Resultado Liquido 1.662.501 1.587.861 1.824.929 1.570.085 1.745.194 1.482.626

‘Ajustes referentes a despesas operacionais e inadimpléncia.

Reserva de Contingéncia: No final do més de novembro a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de R$4.435.531,48.

Distribuicao

O Regulamento do Fundo prevé
distribuicdo de rendimentos no R
102 dia util subsequente ao

recebimento da receita do més

anterior, apurada segundo o regime 0,30
de caixa. A administradora informa a
seus cotistas que a distribuicdo de

rendimentos, a titulo de antecipacdo, %?°

ocorrerd sempre no ultimo dia util do

més de recebimento das locagdes. 0,10 |

Data base: 18/12/2017

Data de pagamento: 28/12/2017 0,00 -

Rendimento: R$ 0,1475 jan-17  fev-17 mar-17 abr-17 mai-17 jun-17 jul-17 ago-17 set-17 out-17 nov-17 dez-17

Més de referéncia: Novembro B Rendimento/ cota distribuido no més

Mercado Secundario

As cotas do Fll TB Office (TBOF11)

sdo negociadas no mercado de Bolsa 16,000 - e

da BM&FBovespa. 14.000 W 7
12.000 - - 60

Negociagdo no més de novembro

Cotas negociadas: 126.992 10.000 1 M0

Cotacdo de fechamento: RS 73.00 8.000 - - 40

Volume: RS 9.141.228 6.000 - 30
4.000 - - 20
2.000 - - 10
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Fonte: Economatica Evolugdo da cota no mercado secundario nos Gltimos 12 meses
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Processos Judiciais

Mandado de Seguranga n2 1045713-94.2015.8.26: Impetrado em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da cobranga
complementar de IPTU sobre relativo ao exercicio de 2013, em linha com o divulgado em Fato Relevante de 06 de outubro
de 2015. Em 10.11.2015 foi proferida decisdo determinando a suspensdo da exigibilidade do crédito tributdrio tendo em
vista o depdsito judicial integral de seu montante.

Agao Ordinaria n2? 1047364.64.2015.8.26.0053: Ajuizada em nome do Fundo a fim de discutir a legalidade da cobranca
complementar de IPTU relativo ao exercicio de 2012, época em que o imdvel ndo pertencia ao Fundo. A exigibilidade do

crédito tributario esta suspensa em razdo do depdsito judicial realizado pelo proprietdrio do imdvel a época do fato gerador.

Acdo de Execucgdo de Titulo Extrajudicial rescisdo contratual da TAM Linhas Aéreas S/A
Processo n? 1047596-61.2017.8.260100

O cronograma completo das ac¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.

Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentacdo aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

e Regulamento
e Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo disponiveis
no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

e Site da Administradora

Para receber mais informagGes em seu e-mail, clique aqui para se cadastrar em nosso mailing.

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informag®es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicio aderiu a0 Fundosj de investimento n'ao contam com gara'ntla do a’dn'wmlstrador do fun(?iz'), do ges'tor da cartelra,~de qualquer
s - mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
Cadigo ANBIMA de Regulagao e ) - . ) !
L garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
Melhores Praticas para os Fundos ; . oi id I ) id d d . .
ANBIMA  de investiment investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
e Investimento. inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decises dos investidores acerca do
tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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